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SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta var sampykkt af skipulagsnefnd Gardabaejar pann
12.11.2020.

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 /
2010, var sampykkt i baejarstjérn Gardabaejar pann 19.11.2020
Skipulagsstjori Gardabaejar

Deiliskipulag petta 60last gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda
pann 14.04.2021

BREYTINGAR A GREINARGERD EFTIR AUGLYSINGU:

Utgéfa . 0.1 - breytt 12.11.2020:

1. Skipulagssvaedid er minnkad "jardbru" yfir Reykjanesbraut verdur hluti af
deiliskipulagi fyrir Reykjanesbraut sem unnid verdur sidar. Baett er vid texta i kafla 2.3 um
petta atridi.

2. Beett er vid i kafla 2.3 Umhverfi, texta um sjalfbeer byggingarefni.

3. Beett er vid texta i kafla 2.7.5.

4, Baett er vid nyjum kafla 3.7 Blondun byggdar.

5. [ kafla 3.8 Honnun og uppdraettir er baett vid setningu um auglysingaskilti.

6. Baett er vid nyjum kafla 3.10 Framkvaemdir.

7. Akvaedi um haedarkéta hverrar haedar i hahysum verdi leidbeinandi.

8. Safnbraut vid hlidarfét Hnodraholts breytt i Sumarbraut sbr. sampykki
skipulagsnefndar 29.oktober sl.

9. Baett er vid texta i kafla 3.12 um vidmidunarmork og bradabyrgdahljédvarnir.
10. Baett er vid texta um voktun og métvaegisadgerdir vegna loftgaeda i kafla 2.6.1.
11. [ Kafla 4.12 er leidréttur texti um hvar megi byggja kjallara.

12. Baett er vid steerdartoflum fyrir bilahusin i koflum 4.14, 4.15 og 4.16.

13. Tafla i kafla 4.19.1 er uppfeerd.

Utgéfa 0.2 - breytt 27.04.2022:
1. Vegna l6dabreytinga sbr. lidur A og D & uppdraetti, breytast staerdir i téflum i
sérskilmalum auk breytinga & uppdrattum.

Utgéfa 0.3 - breytt 10.07.2023:

1. Textabreytingar i kafla 2.1

2. Textabreytingar i kafla 2.6.4.
3. Textabreytingar i kafla 2.7.3.

Deiliskipulag Vetrarmyri i Gardabae - Utgéafa 03

Sampykktir og gogn
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5.
6.
7.

Vidbétartexti i kafla 3.2.

Vidbétartexti i kafla 3.6.

Textabreytingar og nytt hjlédkort i kafla 3.12.

Kafli 4 — ymsar textabreytingar i 6llum undirkdflum nema

ipréttamannvirkjum.

8.
9

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Kafli 4.8 husagerd A-1 fellur Ut og nyr kafli 4.8 um husagerd F-6 kemur inn.
Kafli 4.9 husagerd A-2 fellur ut - Vetrarbraut 5 verdur FA-2.

Nyr kafli 4.9 um Husagerd A-1.

Husagerd A-4 verdur A-2, kafli 4.10.

Kafli 4.14 husagerd B-1 fellur ut.

Kafli 4.15 Husagerd B-2 verdur B-1, nu kafli 4.13.

Textabreytingar i kafla 4.14 Daelustddvar, adur 4.16 Tengistod og daeluhus.
Kafli 4.17 er felldur ut — deelustddvar er na i kafla 4.14.

Textabreytingar i kafla 4.15 Spennistodvar, adur 4.18.

Vidbotartexti i kafla 4.16 — 4dur 4.19.

Uppfaerd hljédskyrsla, fylgiskjal 3.

BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU - Utgéfa 0.3 - breytt 29.02.2024:

1.
2.

Textabreytingar, breytingar & sneidingum og toflu i kafla 4.9.
Breytingar i toflu i kafla 4.16.

GOGN DEILISKIPULAGSINS
Deiliskipulag Vetrarmyrar samanstendur af eftirtdldum gégnum dsamt
fylgjuskjolum sem getid er i kafla 6:

Greinargerd skipulags og byggingarskilmalar i A4,
Umbhverfisskyrsla

Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:2000 i A1.
Skyringaruppdrattur i maelikvarda 1:2000 i A1.
Breytingar a skipulagi og umhverfisahrif. 29.02.2024.
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1.1 ADDRAGANDI OG SKIPULAGSFERLI

Deiliskipulagsvinna fyrir Vetrarmyri er unnin samhlida pvi ad

unnin er breyting & Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 sem

sett er fram sem rammahluti adalskipulags og naer til vestasta
hluta Vifilsstadalands, p.e. Hnodraholts, Vetrarmyrar, Vifilsstada,
Smalaholts, Rjupnadals og Vifililsstadahrauns.

i gildi er deiliskipulag fyrir Hnodraholt og Vetrarmyri med dordnum
breytingum vegna golfskdla GKG og vegna fjoInota ipréttahuss,
sampykkt i Baejarstjorn Gardabaejar 1. febrdar 1996. Vid gildistoku

pessa deiliskipulags mun gildandi deiliskipulagsaaetlun falla ur gildi.

Arid 2017 efndi Gardabeer til framkvaemdasamkeppni

samstarfi vid Arkitektafélag islands um rammaskipulag sem

nad til 345 ha svaedio i Vifilsstadalandi austan Reykjanesbrautar.
Tillagan sem hlaut 1.verdlaun i samkeppninni er grundvollur
adalskipulagsbreytingarinnar sem hlaut ferli samhlida deiliskipulagi
pessu. Hofundar rammaskipulagstilldgunnar er teymi radgjafa fra
Batteriinu, Landslagi og Eflu. Sama teymi hefur unnid deiliskipulag
petta asamt deiliskipulagi fyrir Hnodraholt nordur og Rjupnadal og
hlutu paer daetlanir samhlida ferli med adalskipulagsbreytingunni
sem var sett upp sem rammabhluti adalskipulags. Lysing fyrir
adalskipulagsbreytinguna var sampykkt i baejarstjorn 18.mai

2018. bar sem ad deiliskipulagstillaga pessi byggir 8 rammahluta
adalskipulagsins var ekki unnin verklysing fyrir deiliskipulagid
sérstaklega. | samraemi vid 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga var tillagan
forkynnt. St60 kynningin frd 03.12.2019 til 06.01.2020 og bodad var
til kynningarfundar pann 10.12.2019. baer dbendingar sem barust
voru lagdar fram i skipulagsnefnd. Pann 5.mai 2020 sampykkti

baejarstjorn ad visa tillogunni til auglysingar i samraemi vid 1.mgr.41.

greinar skipulagslaga. Tillagan var i auglysingu fra 11.06.2020 til

07.09.2020. bann 19.11.2020 sampykkti Baejarstjorn Gardabaejar deiliskipulag
petta i samraemi vid 41.gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Tillagan var sampykkt
ad tillégu skipulagsnefndar fra fundi pann 12.11.2020. Um leid voru
ofangreindar skipulagsazetlanir sem hlotid h6fou samhlida ferli sampykktar.

1.2 SKIPULAGSSVADID

Svaedid sem um raedir markast af Hnodraholti til nordurs, Reykjanesbraut til
vesturs, Vifilsstadavegi til sudurs og golfvelli GKG til austurs. Skipulagsmorkin
ganga yfir Reykjanesbraut par sem fyrirhugud er jardbru yfir brautina. Mork
skipulagssvaedisins liggja austur fyrir iprottamidstod/ golfskala GKG. Svaedid
er ad stérum hluta myri, einskonar skal sem hallar upp baedi til nordurs og
sudurs, med Reykjanesbrautina i vestri, talsvert haerri en skipulagssvaedio.
Skipulagssvaedid er alls um 20 ha ad flatarmali.

Svaedid er hugsad sem ny baejarmidja fyrir austurhluta Gardabaejar, med
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ipréttasvaedi og pjonustu i bland vid ibudir. Reiknad er med

a0 svae0did tengist eldri byggdum og midbae med nyrri géngu-
og hjélaleid a svokalladri jardbru yfir Reykjanesbraut. Stutt

er i Utivistarsveedi i Hnodraholti, golfvoll GKG, Vifilsstadavatn

og upplandid par i kring. Deiliskipulagssveedid er ad mestu
6numid land en ad hluta til verid i notkun GKG sem golfvéllur og
afingarsvaedi fyrir golf.

1.3 SKIPULAGSFORSENDUR

Deiliskipulagid byggir 8 rammahluta Adalskipulags Vifilsstadalands
frd 2020, sem unnid var af Batteriinu Arkitektum, Landslagi og

Eflu verkfraedistofu a grundvelli fyrstu verdlaunatilldgu i opinni
hugmyndasamkeppni.

i ofangreindu rammahluta Adalskipulags er svaedid sem um raedir
nefnt Vetrarmyri- midsvaedi og er einn deiliskipulagsafangi. A
svaedinu er gert rad fyrir blandadri byggd og ipréttasvaedi.

Eitt af markmidum deiliskipulagsins er ad vinna ,samgéngumidad
skipulag” fyrir svaedid sem felur i sér gédar tengingar vid
almenningssamgdngur, géngu og hjoélatengingar enda

svaedid i mjog godri tengingu vid eina meginumferdaraed
héfudborgarsvaedisins.

Markmid baejarstjérnar med skipulagi fyrir ofangreinda samkeppni
um skipulag svaedisins komu fram i keppnislysingu:

+Markmi®id med samkeppninni er ad lada fram hugmyndir ad
heildarsyn fyrir samkeppnissvaedid og moéta framtidarstefnu um
uppbyggingu pess i rammaskipulagi sem sidar er zetlad ad vera
leidbeinandi fyrir gerd deiliskipulagsazetlana innan svaedisins.
Ahersla er 16gd & ad sveaedid verdi i godum tengslum vid adliggjandi
byggd, utivistarsveedi, verndarsvaedi og samgongur. Leitast skal

verdlaunatillaga hugmyndasamkeppninnar fra 2017
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vid ad draga fram helstu styrkleika svaedisins og méta heildraena,
raunhaefa og hagkvaema uppbyggingarazetlun innan pess. Ahersla er
1690 4 fidlbreytta og adladandi byggd sem pjéni breidum hopi ibua.
Einnig er dhersla & gott samspil skéla, leikskdla og iprottamannvirkja
vid adra landnotkun og greitt adgengi ad pessari starfsemi, baedi
innan svaedisins sem og fra adliggjandi byggd. Keppendur purfa ad
horfa til pess ad samkeppnissvaedid er i ndlaegd vid Vifilsstadavatn

og Heidmork sem baedi eru dyrmaetar nattiru- og Utivistarperlur
innan héfudborgarsvaedisins.”

1.4 NUVERANDI ADSTADUR

1.4.1  Fornleifaskraning

Gerd hefur verid fornleifaskraning fyrir svaedid, samanber

fylgiskjal 1 vid deiliskipulagid; ,Vifilsstadaland, Fornleifaskraning
vegna rammahluta adalskipulags” sem unnin var af Ragnheidi
Traustadéttur, Runu K. Tetzschner og Omari Sméra Armannssyni hja
Antikva ehf 2019.

bar kemur fram ad a svaedinu eru 1 minjar. Torftokustadur nr.1608. i
skyrslunni stendur: Ekki sjast p6 lengur nein ummerki um torfristu”.
bvi er ekki tekid neitt sérstakt tillit til pessa i deiliskipulaginu.

Bent er & dkvaedi i [6gum um adur dkunnar fornminjar, 24. gr. laga
um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

LFinnist fornminjar sem adur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi
jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun islands fra
fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir & landeiganda
og dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem
aour voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir
bvi stendur stédva framkvaemd &n tafar. Skal Minjastofnun islands

lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi Ur um edli
og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audiod er
hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands”.

142 Husakdénnun

Tveer byggingar eru innan skipulagsreitsins og eru badar byggdar eftir 1920.
Fjolnota ipréttahus er i byggingu skv gildandi deiliskipulagi og tekur nytt
deiliskipulag mid af pvi.

BUid er ad vinna husakénnun fyrir ndvarandi byggd innan

véla- og verkfeerageymsla vid Vetrarbraut 2

11
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deiliskipulag Hnodraholts og Vetrarmyrar fra 1996 fellur dr gildi vid
gildispoku pessa skipulags.
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deiliskipulagssvaedisins; Vifilsstadaland - hdisakdnnun” sem unnin
var af Batteriinu Arkitektum 2020 og er hun fylgiskjal 2 med
deiliskipulaginu.

Véla- og verkfeerageymslan vid Vetrarbraut 2 er ekki talin hafa mikid
vardveislugildi og ma pvi vikja.

iprottamidstdd/ golfskali GKG hefur medal vardveislugildi og skal
standa en byggja ma vid pa byggingu skv. skilmalum.

Engin hverfisvernd er innan reitsins.

1.5 STADA SKIPULAGS

1.5.1  Sveedisskipulag

i gildi er Svaedisskipulagid — Héfudborgarsvaedid 2040. [
svaedisskipulaginu er fjallad um svokollud samgdngumidud
préunarsvaedi sem skulu tengjast fyrirhugadri Borgarlinu.
Vifilsstadaland er skilgreint sem samgdngumidad préunarsvaedi.

1.5.2  Adalskipulag

i gildi er Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030.

Svaedid sem deiliskipulagid naer til er skilgreint sem ibudarbyggd
a0 steerstum hluta med verslun og pjénustu i nordausturhluta i
gildandi adalskipulagi. Nytt deiliskipulag er i samraemi vid gildandi
adalskipulag - og Rammahluta adalskipulags Vifilsstadalands.

1.5.3 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag Hnodraholts og Vetrarmyri sem sampykkt var {
baejarstjorn Gardabaejar 1. febrdar 1996.

Vid gildistoku nys deiliskipulags fellur gildandi skipulag ur gildi.
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1.6 VISTVOTTUN SKIPULAGSINS

Sambhlida deiliskipulagsvinnunni er unnid er ad pvi ad
umhverfisvotta deiliskipulagid samkvaemt alpjédlega
vottunarkerfinu Breeam Communities. Med umhverfisvottun
skipulags er tryggt ad umhverfisahrif skipulags sem og samflot pess
vid nzerliggjandi umhverfiseinkenni sé i forgangi. Er pad gert med
pvi ad fylgja eftir kréfum sem settar eru fram i vottunarkerfi af pridja
aoila. Skilmalar og hénnun svaedis taka pvi mid af pvi ad uppfylla
fyrir fram skilgreindar krofur at fra sjalfbaernisviomioum.

Markmid Breeam Communities er ad yta undir sjalfbaerari samfélog.
pad er gert med pvi ad fylgja félagslegum, umhverfislegum og
efnahagslegum vidmidum vid skipulagsvinnuna skv. leidbeiningum
Breeam Communities. bPar eru yfir 40 efnisatridi i 5 efnisflokkum sem
Oll mida ad pvi ad meta og baeta skipulagid pannig ad samfélagid
verdi sjalfbzerara en ella.

Innan BREEAM vottunarkerfisins eru efnisflokkarnir 5 eftirfarandi:

« Samrdd og stjérnun: Studlar ad patttoku samfélagsins i
akvardanatoku sem hefur ahrif & hnnun, uppbyggingu, framkveemd
og vidhald framkvaemda til framtidar.

- Félagsleg og efnahagsleg velferd: Ahersla er 16gd  ad efla pa
samfélags- og efnahagspaetti sem hafa ahrif a heilsu og lifsskilyrdi
félks eins og fullnaegjandi husnaedi og adgang ad atvinnu.

« Audlindir og orka: Fjallar um sjalfbaerni audlinda og hvernig haegt
er ad draga ur kolefnislosun.

« Landnotkun og vistfraedi: Hvetur til sjalfbaerrar landnotkunar,
adlogunar ad loftlagsbreytingum og eflingu vistkerfa.

- Samgdngur og adgengi: Ahersla er 16gd 4 hénnun lausna fyrir
samgodngur og samgonguinnvidi sem hvetja til notkunar vistvaenna
samgongumata.

BREEAM Communities

Integrating sustainable design
into masterplanning

skammst6funin BREEAM stendur fyrir :" Building Research Establishment
Environmental Assessment Method"

13
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2.1 AHERSLUR DEILISKIPULAGS

Meginhugmynd deiliskipulagsins er graenn breidur stigur,
svokalladur Vifilsstadaas, trjdgdong sem liggja fra Vifilsstadaspitala
og upp & Hnodraholtid. Vestan hans liggur pétt byggd 4 skilgreindu
midsvaedi i tengslum vid ipréttamannvirki. Breidur stigur liggur
einnig frd Vifilsstadadsnum eftir midju sveedisins yfir fyrirhugada
jardbru a Reykjanesbraut og inn & ndverandi stiga & hryggnum milli
Lunda annars vegar og Buda og Byggoa hins vegar.

Markmidid deiliskipulagsins er ad byggodarkjarninn verdi hoflegur i
haed, upp brotinn og liflegur.

Vetrarbrautin liggur i gegnum hverfid fra sudri til nordurs. Austan
Vetrarbrautar eru o6ll ipréttamannvirki deiliskipulagsins, med
skrifstofu- og pjénustustarfsemi i sudurenda knattspyrnuleikvangs.
Annars eru byggingar austan Vetrarbrautar ibuidarbyggingar

med verslun og pjonustu 4 jardhaedum um midbik Vetrarbrautar.
Vestan Vetrarbrautar eru ibudir sydst, pa verslun og pjénusta

med ibudum & efri haeedum, en ibudir med verslun og pjénustu &
jardhaed um midbik Vetrarbrautar og einungis ibudarhus nyrst. A
syOri hluta svaedisins medfram Reykjanesbraut eru verslunar- og
pjonustubyggingar.

Eitt markmidum skipulagsins er ad gera pad vedurfarsmidad.
Lykillinn af pvi er pétt og dpekk haed byggdar sem hleypir vindi
audveldar yfir sig. Uppbrotnar byggingar tefja vind og koma i veg
fyrir virkni vindgangna. Inndregnar efstu haedir varna sviptivindum i
byggdinni - auk pess ad randbyggd er dkjésanleg til skjdlmyndunar.
Grédur skipar einnig stért hlutverk i skjélmyndun sbr. trjagongin i
Vifilsstadadas og trjdvaxnar ofanvatnsrasir i Vetrarbraut. [ skilmalum
er kvedid 4 um ad setja skjolvirki/ vindbrjéta ofan og/eda utan &
byggingar og einnig tilmaeli um ad nyta svalahandrid og grédur til

[: [badir

- [badir med versiun og pjdnusta & jardhzed
- Verslun, pjonusta og stofmanir

[ Iprotramannvirki

15
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Vetrarmyri - midsvaedi, deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2000
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a0 beeta vedurlag 4 pakgdrdum og umhverfis byggingarnar. P4 ma
planta trjagrodri ofan a fjogurra haeda byggingar sem naer alltad 2 m
upp fyrir uppgefna hdmarkshaed.

Reiknad er med ad ofanvatnsrasir og regnbed nytist fyrir uppséfnun
4 snjo en i enda botnlanga ma einnig koma fyrir snjérudningi sem
og me?d yfirtoku a bilasteedum vid gotu.

2.2 BYGGD

iprottaadstadan & austurhluta svaedisins mun setja stéran svip a
byggdina. Par ris haest fijdInota iprottahus gegnt ipréttaleikvangi
med stukubyggingum baedi ad austan- og vestanverdu sem
tengst getur fijdInota ipréttahusinu & 2. haed yfir géngustiginn sem
skilur reitina ad. Austan fjoInota ipréttahuss, utan deiliskipulags
pessa, er gert rad fyrir grunn- og leikskola. Byggdin er ad stéorum
hluta fjogurra til fimm haeda uppbrotin randbyggd med leik og
dvalsvaedum i gérdum. A randbyggdinni eru vida skord til ad opna
inn i gardana og tengja pa saman auk pess ad skapa loftrymi i
byggdinni.

Byggingar i deiliskipulagstilldgunni verda 4 haedir sydst naest
Vifilsstodum og haekka i 5 haedir pegar nordar og nedar i landi
dregur en verda aftur 4 haedir nyrst. Fjdlnota ipréttahus stendur sem
haesta bygging skipulagsins allt ad 23 m ha.

22.1  Loédir

Lodamork eru synd & skipulagsuppdraetti og staerdir 16da skradar.
Pessar upplysingar eru til vidmidunar, en ndnar er gert grein fyrir
[60amdrkum, malsetningu [6da og 168arsteerdum & maelibladi. par
sem misraemi er gildir maeliblad.

Haedablod syna haedir & [60amorkum og haedatdlur & adalgdlfum

Vetrarmyri - midsvaedi, skyringaruppdrattur i mkv. 1:2000
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hdsa. Himarkshaedir hisa eru skilyrtar i skilmalum pessum. Lega
veitulagna er einnig synd 4 haedablodum.

L6din Vetrarbraut 2 er tekin Ut i niverandi mynd og reiknad med ad
véla- og verkfaerageymsla GKG sem par er, viki.

Almennt er kvod & [6dum um ad opin génguleid liggi um paer.

2.2.2  Byggingarafangar

Reiknad er med ad skipulagssvaedid geti byggst upp i fleiri afdngum
og eru peir ekki skilgreindir sérstaklega en reiknad er med ad
byggingar innan sému I68ar byggist upp samtimis nema 4 166 undir
iprottamannvirki, sem byggist upp i fleiri 4fongum.

23 OPIN SVADI

Vifilsstadaspitali feer sterkt vaegi i skipulaginu par sem engin bygging
& svaedinu mun na upp fyrir pak hans. Frd Vifilsstadadsnum sem er i
austurjadri byggdarinnar mun spitalinn, pessi ségufraega bygging,
tengjast hverfinu sjénraent sem mikilveegur endapunktur & dsnum.
Horft er til pess ad skapa lifandi gétumynd i nyrri Vetrarbraut

0g ad gatan verdi addrattarafl fyrir petta nyja midsveedi austan
Reykjanesbrautar. Sa stadarandi sem sést er eftir er fingerd byggd
samsett af 6likum einingum. Lifandi gétumynd og fingerdur
stadarandi verda skopud med starfsemi & jarohaedum um

midbik brautarinnar, uppbrotnum goétuhlidum med inndregnum
jardhaedum sem skjol fyrir gangandi. Einnig eru efstu haedir
inndregnar. Gardar sem samhangandi perlur & festi munu skapa
fiolbreytileika i Gtivistarrymum hverfisins.

i skipulaginu er midad vid ad jardhaedir med atvinnustarfsemi séu
ad pjoéna byggdinni med helstu naudsynjum og er flarlaegd fra
ibudarhusum i pjonustuna sem og ad skola og ipréttamannvirkjum
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hvergi meiri en 500 m.
Almenningsvagnar munu ganga eftir Vetrarbraut, gert er rad

fyrir einstefnu hjélreidastig beggja vegna gétu og ymist i midju

eda medfram gotunni verda ofanvatnsrasir, grodurrikt band eftir
endilangri gotunni.

bverstigurinn sem liggur yfir jardbru & Reykjanesbrautinni

pverar Vetrarbrautina i upphaekkudu forgangsplani og lendir vid
adalinngang ipréttamannvirkjanna & stéru samkomutorgi 4dur en
hann tengist trjastignum Vifilsstadads. Jardbru yfir Reykjanesbraut
verdur hluti af deiliskipulagi fyrir Reykjanesbraut sem unnid verdur

sidar.
Opnir gardar eru innan ibudarbyggdar austan Vetrarbrautar. beir
eru allir tengdir pannig ad gestir og gangandi geti gengid 4 milli
peirra og notad sem vidbot vid dnnur almenningsrymi. Einnig eru
gardar vid ibudarbyggd vestan Vetrarbrautar og par geta gestir
einnig gengid & milli peirra & greenu bandi sem endar i nordri
& opnu svaedi umhverfis settjérn fyrir ofanvatn. Oll leiksvaedi a
deiliskipulagsreitnum verda innan |6da fj6lbylishusa, adgengileg
Ollum. Torg framan vid ipréttaadstdodu verdur mikilvaegur hluti
almenningsryma auk pess ad rétt vid skipulagssveedid austan
iprottasveedis verdur skolalod. Torgid verdur einskonar hverfismidja
par sem haegt verdur ad halda fjolbreyttar uppakomur og vidburdi. “
Sem hjarta Vetrarmyrar er torgid tilvalinn stadur fyrir Gtilistaverk,
gosbrunn og/eda 6nnur stadartakn. Stort greent sveedi er vestan \
Reykjanesbrautar, kallad Budakinn hverfisgardur, sem verdur i il
beinum tengslum vid jardbrunna. Oll pessi Gtivistarsvaedi eru i
hugsud sem stadir med fjolbreytta afpreyingarmoguleika fyrir gesti
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4 almenningssvaedum auk pess sem par skal velja plontur sem
frjdvgast med skordyrafrjovgun i stad vindfrjévgandi plantna.
Verktakar og undirverktakar sem vinna vid gatna- og stigagerd

sem og & almenningssvaedum skulu hafa umhverfisstjérnun i
samraemi vid I1SO 14001/EMAS eda sambeerilegt. Ekki er naudsynlegt
ad hafa vottada umhverfisstjérnun, adeins ad umhverfisstefna

og verklagsreglur um umhverfisstjérnun séu til stadar og séu i
samraemi vid 1ISO 14001/EMAS eda sambaerilegt.

Vid hénnun og efnisval 8 opnum svaedum skal uppfylla vidomid
BREEAM um umbhverfisvaent efnisval m.t.t. endurnytingar, notkun
stadarefna o.p.h. sbr. krofu REO5 i BREEAM Communities technical
manual.

Efni til gatna og stigagerdar parf ad uppfylla einn af premur kostum;
a0 30% af efninu er endurunnid efni, efnid er af byggingarsvaedinu
eda kemur fra svaedi i innan vid 30 km fjarlaegd.

Vid skipulagsgerd var leitast vid ad nyta 6ll byggingarefni og adrar
audlindir & sem skilvirkastan hatt. Peir adilar sem koma ad hénnun
allra mannvirkja innan svaedisins skuldbinda sig til pess ad leggja
aherslu 4 ad nyta efni innan svaedis, ef pad er ekki mogulegt pa utan
svaedis. Eins skal vid hénnun lagmarka efni til urdunnar samkvaemt
hugmyndafraedi hringrasarhagkerfisins og leidbeiningum um

bestu venjur (e. best practice guidance principles for Designing out
Waste).
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24 VEDURFAR

Vedurfar i Vetrarmyri hefur verid greint a grundvelli vedurfarsgagna
fra naerliggjandi vedurstodvum, med dherslu a hitastig, irkomu og
vind.

Algengt hitastig i juli og 4gust er um 13°C, en medalhitastig ad
vetrarlagi, fra lokum névember til mars, er undir frostmarki.

Byggt 4 gdgnum fyrri dra, ma gera rad fyrir ad urkoma i Vetrarmyri
sé a0 medaltali i kringum 100 mm & manudi ad haust- og vetrarlagi,
en undir 600 mm um vor og snemmsumars. Flestir irkomudagar
eru & haustin og veturna, en faestir ad vorlagi. Reikna ma med um
15-20 urkomuddgum & manudi ad medaltali. Flesta daga er p6 um
litla Urkomu ad raeda, fioldi daga med urkomu meirien 1 mm &
s6larhring eru adeins 10-16 & manudi.

Medalvindhradi um midjan vetur er ndlaegt 7 m/s og um 4 m/s ad
sumri til. A drsgrundvelli er algengast ad vindur blasi Gr austri, en
adrar vindattir fra sudvestri til sudurs og austurs eru einnig algengar.
Austanétt er algengasta vindattin & veturna. A sumrin er hafgola
rikjandi, par sem vindur blaes Ur nordvestri. Hvassvidri getur fylgt
Ollum vindattum, en algengast er ad hvass vindur (meira en 10 m/s)
blasi fra aust- og sudlaegum attum. Urkoma er mest pegar vindatt er
fré sudvestri, sudri eda austri.

Vindafar. Naesta vedurstod a Vindatlas Vedurstofunnar er &
Hraunsholti vid Hafnarfjardarveg. Medfylgjandi er vindrés peirrar
stodvar http://vindatlas.vedur.is/.

Vedurstofa
Islands

Vindatlas

Hzed [m] Melisteerd
10 Medalvindhradi [m/s]
10 Orkupéttleiki [W/m?]
25 Meodalvindhradi [m/s]
25 Orkupéttleiki [W/m?]
50 Medalvindhradi [m/s]
50  Orkupéttleiki [W/m?]
100 Medalvindhradi [m/s]
100 Orkupéttleiki [W/m?]
200 Medalvindhradi [m/s]
200  Orkupéttleiki [W/m?]

0,000m 0,030m 0,100 m

13
2459
10,5
1.785
10,8
1.784
16
2.087
12,9
2702

og

82
930
82
843
838
965
10,0
1.269
14
1818

72
609
74
615
8,1
749
93
1.034
10,8
1.549

0,400m 1,500 m

56
292
62
364
71
495
84
745
10,0
1.195

3,7
85
438
163
58
271
72
468
88
829

vindros fra Hraunsholti

64,085 21,939

(tugabrotsgradur WGS84)

Stadsetning breidd/lengd (WGS84): 64.0854 -21.939
Hryfislengd (m): 0,000
Had (m): 100

Weibull-dreifing tini sem fall af vindhrada

A:12.38
k:2.148

VQ

o 10 2 30 40
Vindhradi [m/s]
360
o0 S0

\?00
®

S

s

5 [

o8t Vindur bles inn ad midju

270
06

o0
0, A
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2.5 OFANVATN
i skipulaginu er gert rad fyrir ad ofanvatn sem fellur 4 pétta fleti

innan skipulagssvaedisins renni ad blagraenum ofanvatnslausnum.
Markmid blagraeenna ofanvatnslausna & svaedinu er ad tefja
rennsli ofanvatns og hreinsa ofanvatn fra péttum flotum. Tof
ofanvatns er dhersluatridi par sem regnvatnslagnir sem flytja
ofanvatni0 fra sveedinu hafa takmarkada afkastagetu og opnast ut i
Arnarneslaek, sem einnig hefur takmarkada flutningsgetu. Hreinsun
ofanvatns fra péttum flotum er ahersluatridi par sem miklu mali

skiptir ad ofanvatnid streymi hreint Gt i Arnarneslaek. Tilgangur
ofanvatnslausna a svaedinu er ad safna saman ofanvatninu sem fellur

a skipulagssvaedio, studla ad pvi ad sem mest af ofanvatninu komist

ofan i jardveg og ad ofanvatni verdi adeins hleypt i Arnarneslaek eftir
a0 pad hefur farid i gegnum ofanvatnslausnir.

Ofanvatnslausnir innan 160a i Vetrarmyri byggja & hau hlutfalli
greenna paka. Heimilt er ad tengja yfirfall fra greenum pékum innan
I60a vid heimaedatengingu regnvatns fyrir |6dina. bar sem vid & skal

huga ad pvi ad koma ofanvatni fra pokum i ofanvatnslausnir innan
I60a. Regnvatnslagnir sem taka vid ofanvatni fra [66um eru tengdar

vi0 settjorn sem stadsett er nyrst a svaedinu. bar fer allt ofanvatn fra
[66um i gegnum hreinsun og tof. Allt ofanvatn sem fellur 4 gétur og
bilastaedi innan 160a skal vera hreinsad i ofanvatnslausnum innan

160a.

Ofanvatn sem fellur a vegi eda bilastaedi, utan 163da, skal leida i
ofanvatnsrasir eda regnbed, sem stadsett skuli medfram vegum/
bilasteedum. Yfirbord ofanvatnslausna skal vera gras eda annar
videigandi lagvaxinn grédur en koma skal fyrir sérstaklega voldum

plontum i regngordum. Yfirfall frd baedi ofanvatnsrasum og
regngordum skal vera nidurfall med upphaekkadri kulurist. Yfirfallid
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tengist svo vid regnvatnslagnir i gotu. Par sem regngardar koma {
stad hefdbundinna nidurfalla skal ekki vera lengra en hamark 70
m bil & milli peirra. Stzerd regngarda er ad minnsta kosti jo6fn einu
bilastaedi og ma vera staerra. Mikilvaegt er ad ofanvatnslausnir
sem taka 4 moti regnvatni fra gétum og bilastaedum séu
stadsettar pannig ad halli sé fra gétunni/bilastaedunum ad
ofanvatnslausnunum. A pvi svaedi i Vetrarmyri par sem grunnvatn
er nalaegt yfirbordi parf ad utfeera ofanvatnslausnir med
grunnvatnsstodu i huga. betta gaeti kallad & adrar utfaerslur en lyst
er hér ad ofan og raedst su akvordun af vegahénnun og landhaedum
auk annarra patta. Tryggja skal ad allar utfzerslur studli ad hreinsun
og tof & ofanvatni. Huga skal ad flédaleidum fra ofanvatnslausnum
sem stadsettar eru vid gotur/bilastaedi.

Gera skal grein fyrir pvi ad peir skilmalar sem fram koma i
deiliskipulagi vardandi medhondlun ofanvatns séu uppfylltir &
skipulagssvaedinu. Pannig skal gera grein fyrir ofanvatnslausnum

i byggingarleyfisumsoékn og & adaluppdrattum vegna
byggingarleyfis.

Gert er rad fyrir flédvarnargardi austan vid iprottasvaedio til ad varna
pvi ad flodvatn fra eystri hluta Vetramyrar eigi greida leid inn &
skipulagssvaedid.

26 SAMGONGUR

Adgengilegt og 6ruggt stiga- og gatnakerfi er mikilvaegur pattur

i pvi ad skapa samgdngumidad prounarsvaedi. bvi er dhersla

1690 & godar tengingar vid nalaegar stofnbrautir og stofnstiga
hoéfudborgarsvaedisins par sem gangandi og hjélandi vegfarendur
eru i forgangi fyrir 6kutaekjum.
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2.6.1 Gatnakerfi
Gatnakerfi byggdarinnar er skipulagt og hannad pannig ad pad
hefur gédar innbyrdis tengingar vid alla hluta hverfisins. Goturymi
er hannad pannig ad pad sé adladandi, 6ruggt og adgengilegt fyrir
alla vegfarendur. Goturymi adalgatna er med samsida bilastaedum,
sem prengir géturymid og minnkar likur & hradakstri 8 gétunum. i
hlidargétum verdur haegt & umferd.
Skipulag adalgatna midar vid ad hradinn sé 30 km/klst. med
hradatakmarkandi adgerdum vid pveranir. Hringtorg eru beggja

vegna Vetrarmyrinnar og eru pau einnig par til gerd ad halda
Okuhrada nidri. Gert er rad fyrir ad 6kuhradi Vetrarbrautar verdi 50

km/klst. nordar & skipulagssvaedinu.
Gatnakerfid verdur byggt upp i &fdngum og leitast verdur vid ad
framkvaemdirnar valdi sem minnstu énaedi fyrir ibda og notendur &

svaedinu.
Vegna aukinnar umferdar 4 Reykjanesbraut mun Gardabaer vakta og
vinna ad moétvaegisadgerdum vegna hugsanlegrar loftmengunar og

ahrifa hennar 4 uppbyggingu og starfsemi i Vetrarmyri.

2.6.2 GOngu- og hjélastigakerfi
i samraemi vid rammahluta adalskipulags munu nyir stigar tengja

svaedid innbyrdis og vid 6nnur hverfi bagjarins. Graeni stigurinn,

Vifilsstadads mun tengja svaedin austan Reykjanesbrautar fra

sudri til nordurs og pverstigurinn mun, yfir géngu- og hjélabru

4 Reykjanesbraut, tengja svaedid vid ndverandi byggd vestan
Reykjanesbrautar. Pannig mun hann auka a 6ryggi gangandi og
hjélandi vegfarenda ad pessari nyju hverfismidju. Vid brinna er
reiknad med stoppistdd hdgaeda almenningssamgangna sem
fara um Reykjanesbraut. Vifilsstadads og pverstigurinn eru i senn
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£ & gongu- og hjdlaleid auk pess sem haegt verdur ad bjéda upp a
6 1 utivistartengd leik- og aefingasvaedi medfram stigunum. bar sem

pverstigurinn pverar Vetrarbrautina og par sem Vifilsstadads pverar
A th 1 || Q L i Vifilsstadaveg og tengibraut vid raetur Hnodraholts, fa peir forgang
baedi sem umferdarleid og i efnisvali.

Honnun og utfaersla gdngustiga skal uppfylla kréfur um oryggi

og algilda hénnun. bar sem pvi er viokomid skal leitast eftir ad
halda langhalla stiga undir 5% og pverhalla undir 2%. bar sem
mikill halli er 8 gonguleidum parf ad gaeta ad fyrirkomulagi til ad
- : halli gdngustiga verdi sem minnstur. P6 er ljést ad i einhverjum

8 : tilfellum geti pad verid erfitt. bar sem halli er mikill og par sem pvi
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bekk og audu svaedi fyrir hjélastéla/gongugrindur/barnavagna.
Samhlida hallandi génguleid er aeskilegt ad hafa utitréppur.
Utitréppur skulu vera sem adgengilegastar og geeta skal pess ad
upp- og framstig peirra fylgi reglugerd. Eins skal gaeta pess ad

prep séu eigi faerri en 3 saman. Einnig skulu handlistar vera beggja
vegna trappa og skulu peir nd 300 mm Ut fyrir efsta og nedsta prep.
Askilegt er ad merkja troppunef og vid efsta prep trappa skulu vera
advorunarfletir i fulla breidd trappna.

A opnum svaedum verdur sérstaklega geett ad adgengi fyrir
sjonskerta og leidarlinur og litaval & yfirbordi nytt til ad veita peim
upplysingar og beina i gegnum svae0id

Stofnleid fyrir hjolreidar mun liggja vestan Reykjanesbrautar og
munu reidhjolastigar medfram Vetrarbraut tengjast pessum stigum
baedi ad sunnan- og nordanverdu.

Gangstéttir eru badu megin gotu medfram gotum. Kvod er um
gonguleid alls stadar par sem gangstéttir og stigar eru merktir

a deiliskipulagsuppdraetti, baedi innan 16da sem & baejarlandi.
Gotugogn, svo sem bekkir, ljosastaurar og skilti skal stadsetja &
sveedum naest byggingum eda svaedum sérstaklega aetludum
g6tugégnum og minnst 0,5 m fra sértaekum leidarlinum. Askilegt

er ad svaedi fyrir gotugdgn sé skyrt afmarkad, annad hvort med 6dru u : 'l g. ' :7!‘ “ -.. |

yfirbordsefni eda litamun.
Lega stiga a skipulagsuppdreetti er leidbeinandi og verdur utfaerd
nanar vid hénnun peirra.

i 25 & Legacy af Gepne a Mariys Gk
¥

daemi um adskilnad gangandi, hjélandi og akandi
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2.6.3 Hjolastzeoi
Hjdlastaedi eru i gétum, innan 160a og eftir atvikum i kjollurum

bygginga. Hjolastaedi settu ad vera stadsett utan géngustiga og &
gotugagnasvaedum. bau skulu vera undir paki i sérhverju husi eda
bilageymslu. Hjélabur, skapar eda geymslur skulu vera a steyptum
undirstddum og med éruggar festingar til ad laesa hjélum vid.
Hjdla- og vagnageymslur skulu uppfylla dkvaedi
byggingarreglugerdar og pa er abkoma ad hjélastaedum i gegnum
ibudir ekki leyfd. Ef hjdlageymslu er komid fyrir i bilageymslu/bilskur
parf ad vera haegt ad geyma hjél og bifreidar i geymslunni a sama
tima. Gonguleid skal vera milli hjélaskylis og inngangs. Adstada
parf ad vera i skjoli fyrir vedri og 6rugg, til ad geta laest hjélum vid
boga, grindur eda annad sambaerilegt. Undirstddur fyrir hjolaskyli
4160 skulu verda steyptar. Gera skal grein fyrir Utreikningi 4 fjolda
og stadsetningu hjélastaeda og -adstodu & adaluppdrattum.
atvinnuhusnaedi skulu starfsmenn hafa adgang ad sturtu, skdpum
fyrir fatnad og sveedi til ad purrka fot.
Gera skal rad fyrir 0,5 hjdlastaedum fyrir hverja ibid 90 m* eda
minni og 1 hjélastaedi fyrir staerri ibudir. Mida skal vid ad um 90%
hjélastaeda sé i laestu rymi (langtimastaedi) og ad um 10% staeda sé
stadsett naerri inngangi fyrir gesti (skammtimastaedi).
Gera skal rad fyrir 1 hjdlastaedi & hvern 200 m? atvinnuhuisnaedis og
0,6 hjdlastaedi fyrir hvern idkanda iprétta auk 0,1 hjolasteedum a
hvern ahorfanda. Gera skal rad fyrir ad 20% hjolastaeda séu i laestu
rymi (hjolageymslur, hjélabur, hjolaskapar) og ad 80% staeda séu
stadsett naest inngangi fyrir gesti. Maelt er med pvi ad helmingur
hjélastaeda vid inngang sé yfirbyggdur.
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2.64 Bilastxdi

Vid mat a fjolda bilasteeda fyrir deiliskipulagid var horft

til pess ad skipulagssveedi vaeri med gddar tengingar vid
almenningssamgongur geti haft feerri bilastaedi en 6nnur svaedi.
Leitast skal eftir ad bilastaedi fyrir ibua verdi komid fyrir i bilakjallara
eda bilahusi. Gera skal rad fyrir ad lagmarki einu bilastaedi 4 hverja
100 m? i atvinnuhdsnaedi og peim skal komid fyrir i bilakjallara

eda bilahusi - bilastaedi a yfirbordi eru umfram lagmarkskrofu fyrir

daemi um hjélastaedi
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atvinnuhusnaedi. Hér er midad vid birta steerd atvinnuhuisnaedis
ofanjardar eins og pad er skrad i skraningartoflu. Sérstakar krofur
um bilastaedi gilda fyrir atvinnubyggingar a l6dunum Vetrarbraut 9,
13 0g 14, sja sérskilmala i kafla 4 fyrir hUsagerdir A-1 og A-2.

Mida skal vid ad lagmarki 1,5 bilastaedi & hverja ibud sem er 90 m?
eda steerri en 1 bilastaedi & ibudir minni en pad. 1 bilastaedi & hverja
ibud skal vera i bilakjallara eda bilahusi og er heimilt ad sérmerkja
pau steedi. Hér er midad vid birta steerd ibudar ofanjardar eins og
hdn er skrdd i skraningartoflu.

Gert er rad fyrir ad bilastaedi verdi baedi & yfirbordi lands, i
bilakjollurunum og bilahusum. Bilakjallarar atvinnubygginga og
bilahus skulu adgengileg almenningi i gegnum adgangstyringu. Pau
skulu vera merkt pannig med greinilegum haetti og skal fj6ldi lausra
staeeda hverju sinni koma par fram.

Heimilt er ad sérmerkja bilastaedi umfram lagmarkskrofur i
bilahdsum og bilakjollurum atvinnubygginga.

i samraemi byggingarreglugerd skal vid allar byggingar gera

rad fyrir tengibunadi vegna hledslu rafbila vid hvert bilastaedi {
bilageymslu. Vid bilastaedi hreyfihamladra skal pess geett ad adgengi
ad hledslustodum sé gott og hindrunarlaust og ad honnun sé i
samraemi 6.2.4 gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Gert er rad fyrir takmorkudum fjélda bilastaeda vid gotur. Bilastaedi
g6tum og & ibudarlédum eru sameiginleg 6llum og mé ekki merkja
sérstokum notenda. Reiknad er med ad samsida staedi i Vetrarbraut
verdi merkt fyrir gesti og vidskiptavini med timatakmorkunum

eda gjaldskyldu. Einnig skal tryggja ad nzaegilegur fjoldi samsida
bilasteeda sé merktur fyrir hreyfihamlada og skal fjoldinn vera i
samraemi 6.2.4 gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Til a0 geeta umferdaroryggis skulu bilastaedi vera ad minnsta kosti
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10 m frd pverunum og mida skal vid ad ekki séu fleiri en 4 samsida
bilastaedi i r60.

A steerri bilastaedum, eins og vid verslanir og skéla skal hénnun og
utfeersla bilastaedis gera sérstaklega rad fyrir gangandi vegfarendum
par sem honnun og utfzersla gdngutenginganna uppfylla kréfur um
Oryggqi, sjonlengdir og algilda hénnun.

Fjoldi bilastaeda a hverri 160 kemur fram i kafla 4 Sérakvaedi.
Yfirbord bilastaeda a landi skal vera med gegn draepu efni, svo sem
grashellum, plastgrindum eda sambeerilegu.

2.6.5 Almenningssamgdngur

Gert er rad fyrir premur bidstodvum almenningsvagna innan
skipulagsvaedisins auk pess sem gert er rad fyrir tveimur bidstodvum
hagaeda almenningssamgangna a Reykjanesbraut vid jardbru og
upp a Arnarneshaed.

Bidstodvar hagaeda almenningsamgangna pjonar skipulagssvaedinu
auk nuverandi byggdar i Gardabae og tengir pau vid dnnur svaedi
innan hofudborgarsvaedisins. Stor hluti skipulagssvaedisins verdur i
minna en 200 m géngufaeri fra bidstodvunum. Til ad maeta porfum
almenningssamganga er fyrirhugad ad sérrein almenningsvagna
verdi stadsett i jadri Reykjanesbrautar. Akreinin mun pjéna
almenningsvognum sem fara Reykjanesbraut og baeta par med
afkost almenningsvagna 4 sveedinu og gera ad veenlegum kosti fyrir
ibua og starfsmenn a svaedinu.

i fullbyggdu hverfi er gert rad fyrir premur bidstédvum. Med tilliti til
umferdaroryggis er aeskilegt ad bidstodvar séu annadhvort 5 m fyrir
framan eda 15 m fyrir aftan gangbrautir og gatnamot.

Til a0 auka adgengi og ldgmarka bid farpega milli tenginga vid adra
vagna er gert rad fyrir hjolasteedum vid bidstodvar sem liggja vid

daemi um bilastaedi med gegndraepu yfirbordi
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Reykjanesbraut og bidstddvar [ Vetrarmyri. Halda skal opnum peim
moguleika vid bidstodvar ad bjéda upp a deilihjol/ deilihlaupahjdl til
ad lagmarka ferdatima ibua og gesta inn & svaedid.

Vid bidstodvar vid Reykjanesbraut i Vetrarmyri er seskilegt ad birta
rauntima upplysingar almenningsvagna, sem og upplysingar um
leidarkerfi og skiptingar milli vagna. Innan stofnana og annarra
opinberra bygginga er aeskilegt ad rauntimaupplysingar og

upplysingar um leidarkerfi séu til stadar.
Bidstodvar, skyli og stigar ad bidstodvum almenningssamgangna

skulu vera adgengileg. Honnun bidstodva 4 ad vera i samraemi vid
leidbeiningar Vegagerdarinnar og Reykjavikurborgar um algilda

hénnun utandyra.

2.7 VEITUR OG SORP
Samrad skal haft vid Gardabae, veitustofnanir og adra videigandi

adila vegna framkvaemda i ndnd vid nuverandi lagnir og moguleika
a feerslu lagna.

Kvod er um ad leggja megi lagnir/veitur utan vid byggingarreiti
innan [60a sem og adgengi ad spennistdd, tengikdssum og

tengipunktum peirra.

2.7.1 Hitaveita
Stofnldgn hitaveitu, Suduraed, liggur yfir deiliskipulagssvaedio i

nyrdri hluta pess. Helgunarsvaedi og kvod vegna stofnaedarinnar

er merkt inn a deiliskipulagsuppdratt. Nyjar framrasarlagnir ad
deiliskipulagssvaedinu tengjast pangad fra nyrri hitaveitust6d

i Hnodraholti, pegar su st6d verdur komin. Pangad til tengjast
framrdasarlagnir frd ndverandi 16gn sem stadsett er i sydri hluta
svaedisins. Bakrasarlagnir fra deiliskipulagssveedinu tengjast ad nyrri
bakrasardaelustdd sem stadsett verdur i nyrdri hluta svaedisins.
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2.7.2 Vatnsveita

Ny stofnaed vatnsveitu mun liggja i Vetrarbraut og tengjast nyjum
byggingum & deiliskipulagssvaedinu. Nyja stofnaedin liggur

svo afram upp ad Hnodraholti. Stofnaedin tengist svaedinu fra
Reykjanesbrunni, vatnsveitukerfi Gardabaejar.

2.7.3 Rafveita

Lodir fyrir spennistodvar eru gerdar med jofnu bili i deiliskipulaginu.
Reikna ma med ad stadsetningum geti fjélgad og/eda breytingar
komid i samraemi vid endanlega hénnun til notenda.

Lagnir fyrir rafveitu og fjarskipti eru almennt i gangstéttum.
Almennt er midad vid eina heimtaug rafmagns fyrir hverja 160.
Nakvaem stadsetning og fjéldi mun koma fram & [6darblédum. |
deiliskipulaginu er ein dreifist6d rafmagns fyrirhugud & sveedinu sem
stadsett verdur 4 160 nr. 13 vid Vetrarbraut i byggingu annarra. Mida
skal vid handbok Veitna: ,Handbdk um dreifistédvar i byggingum
annarra! A slédinni https://www.veitur.is/radgjafar-og-honnudir.
Starfsmenn Veitna skulu hafa 6hindradan adgang ad dreifistodvum
med mannskap og taeki & 6llum timum sdélarhrings. Dreifistodvarnar
verda hluti af byggingunni sem pau tilheyra og munu Veitur ekki
eiga rymid né eignast pad. bess i stad verdur gerdur samningur

milli adila um afnotarétt Veitna. Afnotaréttur af dreifistodvarymi og
umferdaréttur um l6dina og réttur til ad koma fyrir jardstrengjum,
er kvod 4 husi og 160 allan pann tima sem Veitur starfraekja
dreifistod i huasinu. Veitur hafa heimild til ad setja nidur og vidhalda
[6gnum og strengjum & 160 og ganga um sameign eins og rekstur
dreifistodvarinnar krefst hverju sinni. L6darhafar skila ryminu til
Veitna samkvaemt nanara samkomulagi um afnotarétt. Stadsetning
og umfang dreifistodva skal getid i eignaskiptasamningi.

daemi um hdgaeda almenningssamgoéngur
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274 Fraveita

Gert er rad fyrir ad allar byggingar & svaedinu tengist fraveitukerfi
Gardabaejar. Nyjar skdlplagnir a sveedinu munu tengjast ad

nyrri skélpdaelust6d sem stadsett verdur nyrst & svaedinu. Nyjar
regnvatnslagnir taka vid ofanvatni fra ofanvatnslausnum og flytja
pad ad tjorn sem stadsett verdur nyrst 4 deiliskipulagssvaedinu.
Regnvatnslagnir liggja undir ipréttahusid og er kvod og
helgunarsvaedi regnvatnslagnanna synt a deiliskipulagsuppdraetti.
bessar regnvatnslagnir opnast lika Ut i tjornina. Ofanvatni sem er
skilad i tjornina streymir svo ad nuverandi regnvatnsraesi sem liggur
undir Reykjanesbraut og tengist vid Arnarneslaek.

2.7.5 Sorpgeymslur og sorpflokkun

Tryggja skal greida adkomu sorpbila. Tryggt skal vera ad gonguleid
med Urgangsilat sé ad lagmarki 1,2 m & breidd og hafi ad lagmarki
2,5 m lofthaed. Taka skal nidur kantstein og hafa yfirbord an misfellna
par sem ilat eru dregin ad hirdubil. Yfirbord gdénguleidar ad og fra
flatunum skal vera fast, p.e. hellur, steypt, malbik eda sambeerilegt.
Hafa skal géda lysingu & adkomuleidum.

Stadsetning sorpilata er tilgreind & deiliskipulagsuppdraetti.
Adgreining skal vera & milli sorpilata atvinnuhusnaedis og
ibudarhasnaedis. Urgangur fra starfsemi a jardhaed a ekki ad valda
efri heedum vanda s.s. vegna sjén-, havada- fok- og lyktarmengunar
eda adkomu fugla, meindyra eda katta.

Sorpgeymslur skulu vera i djupgdmum vid goétu i samraemi vid
maeliblod og i samradi vid Gardabee. Fjarlaegd frd ystu brdn gamsins
i husvegg eda fastan hlut, s.s. lampaskerm ljésastaur eda kronu trés,
skal vera ad lagmarki 2 m upp i 12 m had, af 6ryggisdstaedum vid
taemingu gdmanna. Djupgdmar nedanjardar skulu vera ad lagmarki
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3 m frd 16gnum og 5 m fra spennist6d. Halli & svaedinu par sem
hirdubill stendur vid losun ma ekki vera meiri en 1,5% i pverhalla
0g 5% i langhalla. Gera parf sér utskot fyrir hirdubil & gétum par
sem gert er rad fyrir ad umferd verdi meiri en 5.000 ADU, par sem
streetisvagn stodvar i gétunni og par sem hradi er 50km/klist. eda
meiri. Utskot purfa ad gera rad fyrir ad lagmarki 15 m lengd fyrir
okutaekid.

Til ad tryggja umferdaroryggi skal stadsetning gdma vera pannig
a0 krofur um sjénlengdir séu uppfylltar. Stadsetning gdma vid
go6tuhorn parf ad vera pannig ad vid losun sé gdmabill ad minnsta
kosti 20 m fra gotuhorni par sem hradi er 30km/klst. Askilegt er ad
hirdubill geti ekid i burtu an pess ad bakka. Ekki skal stadsetja gdma
pannig ad vid hirdu sé gdngu- og/eda hjolaleid undir krana vid losun
gama.

Heimilt er ad sameinast um sorpgeymslu 4 160. Vid honnun
sorpgeymsina skal gera rad fyrir flokkun sorps i a.m.k. prja

flokka. Gera skal grein fyrri sorpgeymslum og fragangi

peirra 4 adaluppdrattum. Grenndargdmar eru midsvaedis a
deiliskipulagsvaedinu.

Tryggja skal gott adgengi og adstodu til sorpsflokkunar til pess

ad draga ur drgangi sem fer til urdunnar. Flokkun drgangs fra
byggdu svaedi skal midad ad pvi ad hlutfall heimilisirgangs sem

fer til endurnotkunar, endurvinnslu og endurnytingar sé yfir 75%.
Tryggja skal ad heimilissorp verdi, ad minnsta kosti, flokkad i plast,
pappa, mdlma og almennt sorp auk pess ad vid grenndargama verdi
fataso6fnunargdmar.

daemi um djupgama
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3.1 ALMENNT

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar
byggingar og framkvaemdir i tengslum vid deiliskipulag petta nema
annad sé tekid fram i kafla 4 Sérakvaedi.

3.2 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru markadir med brotinni linu i
deiliskipulagsuppdraetti og skulu byggingar vera innan
byggingarreits med eftirfarandi undantekningum; einstakir
byggingarhlutar, s.s. brunastigar, reykhafar, skyggni,
gluggafragangur, sélpallar, svalir og Utbyggingar mega na ut fyrir
byggingarreit skv. akveedum i kafla 4, sérskilmalar. Haedarkétar eru
gefnir upp 4 kennisnidum hvers huss, en einungis hamarkshad er
bindandi, millikotar eru leidbeinandi.

Vida i deiliskipulaginu eru efstu haedir inndregnar um 2m, ymist {
alra att eda badar. Alls stadar par sem slikt 4 vid verdur heimilt ad
byggja Ut i utlinu byggingar @ ad hamarki 6m kafla i senn og aldrei
meira en 10% af flatarmali umraeddrar haedar.

33  LOPR

L6damork og staerd 160a eru synd & skipulagsuppdraetti. Innra
skipulag 160a svo og staerdir husa, adkomu- og athafnasvaedi

skal unnid i samradi vid Byggingarfulltrda og skal afst6dumynd
og/eda l6darmynd [6gd inn til sampykktar pegar sétt er um
byggingarleyfi. Deiliskipulagid skilgreinir l6darmork. Ganga skal fra
eignaskiptayfirlysingu sem taki & 6llum matshlutum hverrar 160ar.

34 SMAHYSI OG VIDBYGGINGAR
Smahysi & 160 skulu ekki vera staerri en 8m? og eru ekki heimil gétu

megin huss. Fjoldi heimiladra smahysa midast vid fjolda matshluta bygginga
innan [68ar. Hdmarkshaed smahysa er 2,5m og hamarksvegghaed 2m. bau
skulu ekki standa naer naestu 166 en 3m.

3.5 GIRDINGAR, VERANDIR OG TROPPUR

Ekki er heimilt er ad reisa girdingar 4 [60armorkum. Undantekning fra pessari
reglu eru hljédvarnir ad Reykjanesbraut. Utlit og efnisval allra skjélveggja
skal samraema og laga ad ytra utliti og yfirbordsfrdgangi hisa og syna &
adaluppdrattum, og skulu vera ad hamarki 1,4m a haed.

fyrirhugud jardbru yfir Reykjanesbraut
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Par sem 160 er vid gatna- eda stigamot er aeskilegt ad grindverk
séu ekki haerri en 1,2 m. Einnig skal gaeta umferdardryggis par sem
utkeyrsla pverar gdngu- og/eda hjélastiga séu grindverk ekki haerri
en1,2m.

3.6 NYTINGARHLUTFALL

Nytingarhlutfall er skilgreint fyrir hverja 160 og kemur fram i t6flu og
a deiliskipulagsuppdraetti. Uppgefnir fermetrar og nytingarhlutfall

i steerdartdflum og & uppdraetti eiga eingdngu vid A-rymi skv.
skraningartoflu.

3.7 BLONDUN BYGGDAR
Oll starfsemi i hverfinu parf ad uppfylla skilyrdi sem Heilbrigdiseftirlit

o -

"lifandi" gétuhlidar ad Vetrarbraut
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Hafnarfjardar- og Képavogssvaedis setur fyrir mogulegri mengun,
s.s. vegna havada og lyktar. Skilmalar er varda verslun, pjonustu og
atvinnulif & sveedinu tekur mid af pvi ad vera stadsett i blandadri
byggd og munu leyfi og annad midast vid pad.

Skyr adgreining skal vera & milli atvinnustarfsemi & jardhaed og
efri haeda sem eru ibudir (inngangar, geymslur, dnnur rymi, lagnir
o.s.frv.)

3.8 HONNUN OG UPPDRATTIR

Vid hénnun bygginga skal fara eftir pvi sem maelibl6d, haedablod,
skilmalar pessir segja til um.

A adaluppdréattum skal syna skipulag l6dar i adalatridum,
haedartolur 4 landi vid hus og & [68armorkum, skjolveggi 4 160 og
annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja a
[6dinni.

Auglysingarskilti skulu ekki hafa truflandi ahrif s.s. vegna staerdar,
lysingar eda asyndar. Saekja parf um leyfi hja Byggingarfulltrda fyrir
auglysingaskiltum i hverfinu.

3.9 MALI- OG HADARBLOD

Maelibl6d syna steerdir 16da, |60amork, byggingarreiti husa, fjolda
bilastaeda 4 160, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir megin hlutar
huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur &
maelibladi fyrir hverja 160.

Haedarbl6d syna haedir & I60armorkum, vidomidunarhaedir
gangstétta og gatna vid |6darmork og hdmarkshaed husa sem

er skilyrt i skilmalum pessum. Lega veitulagna er einnig synd &
haedarblédum.
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3.10 FRAMKVAMDIR

Ef 4 framkvaemdatima kranar eda timabundnir innvidir fara upp i
hindrunarfleti Reykjavikurflugvallar skal seekja um videigandi leyfi
til Samgongustofu, skv. loftferdaldgum nr. 60/1998. betta 4 vid um
innvidi sem falla undir eftirtalin viomio:

Eru haerri en 18 m. Séu innan larétts hindrunarflatar
Reykjavikurflugvallar, sja mynd i greinargerd breytingar &
adalskipulagi (rammabhluta)

Fari yfir 110 m.y.s. | pessum tilfellum parf ad eiga samrad

vid Samgongustofu/lsavia um hvort beita purfi videigandi
motvaegisadgerdum, s.s. hindranalysingu par sem pess er porf. Fellur
kostnadur vid slikt & framkveemdaradila.

Gerd er krafa um ad framkvaemdaradilar geri grein fyrir
flodavornum, grundun bygginga og medhondlun ofanvatns og
grunnvatns a framkveemdatima sem hluti af byggingarleyfisumsékn.
Flokka skal byggingarurgang til endurvinnslu og skal
flokkunarhlutfallid vera a.m.k. 90 % ef jardefni eru ekki medtalin.
Med pvi er att vid ad adeins 10% af Urgangi fari i almennan urgang
en ad restin sé flokkud i mismunandi Urgangsflokka (timbur, gler,
plast, gips o.s.frv.) og rati i videigandi endurvinnslufarveg. Jardefni
skal endurnyta innan eda utan svaedi.

3.11  FRAGANGUR LOPA

Fragangur I60a skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2

i byggingarreglugerd (112/2012). L6darhafi sér sjalfur um
framkvaemdir og fragang a sinni 166 og ber abyrgd a ad pau
séu i samraemi vid sampykktar teikningar, skipulagsskilmala og
haedartdlur skv. maelibladi.
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Lédarhafi skal ganga fra 160 sinni medfram opnum svaedum i peirri
haed sem synd er 8 maelibl6dum og bera allan kostnad af pvi.
Lagmark 20% I60ar med ibudir skal vera sameiginlegt leik- og
dvalarsvaedi sem ymist geta verid & jordu eda sem pakgardar &
hasbyggingum eda bilageymslum. Fjoldi, form og stadsetning
innan 16dar er frjals. A pessum svaedum skal gera rad fyrir leik-
0g/eda dvalaradstddu og séd til pess ad ibuar eda starfsmenn
hussins geti notid samveru og fridseeldar. Honnun og utfzersla skal
taka mid af blagraeenum ofanvatnslausnum og skal ofanvatn af
[60um safnad saman i slika lausn, t.d. ofanvatnslaut med yfirfalli
sem tengist ofanvatnslogn i adliggjandi gotu. Skal hénnun og
utfeersla sameiginlegra leik- og dvalarsvaeda uppfylla kréfur um
oryggi, algilda honnun og adgengi fyrir alla. L6dum skal skilad
fullfrdigengnum med grédri og 68rum innvidum a dvalarsveedum
og sérafnotaflotum. L6dum skal skilad med ad lagmarki einu tré
haerra en 2 m og ad auki tré- og runnabed med heildarflatarmal ad
ldgmarki 10 m2.

Til ad gaeta umferdaroryggis er aeskilegt par sem 160 er vid gatna-
eda stigamét ad velja lagreistar plontur, ekki haerrien 80 cm 10 m
fra stigamoétum /gatnamaétum. Einnig skal geeta umferdardryggis
par sem Utkeyrsla ibudahus pverar gdngu-og/eda hjdlastiga og velja
lagreistan grédur um 2,5 m til beggja hlida utkeyrslu.

ibudir & jardhaed skulu hafa sérafnotarétt af 168 & jardhaed
gardmegin. Ef engin ibud er & jardhaed telst svaedid naest husvegg
vera sameign. Staerd pessa reita skal vera ad minnsta kosti
svalastaerd efri haeda en mega ad hamarki na 4 metra fra utvegg
husa. Sérnotafletir skulu ad ldgmarki hafa 20% grédurpekju umfram
steerd svala efri haeda.
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‘ Hljédstig
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hljédstig midad vid framtidar umferdarmagn pegar uppbyggingu er lokid med mdtvaegisadgerdum
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3.12  HLJOBVIST

HIj6dstig fra umferd um Vetrarbraut hefur verid reiknad. Unnin
hefur verid hljodvistarskyrsla fyrir svaedid, sem byggir & reglugerd
um havada nr. 724/2008. Helstu havadauppsprettur a svaedinu eru
umferd 6kutaekja um Reykjanesbraut vid reitinn og Vetrarmyri innan
reits. Nidurstodur uUtreikninga a hljédstigi med motvaegisadgerdum
ma sja & medfylgjandi hljodkorti. Forsendur hljédvistarreikninga
mida viod fullbyggt hverfi i Vetrarmyri og Hnodraholti i samraemi

vid rammahluta adalskipulags. Sja einnig fylgiskjalid Vetrarmyri

- blondud byggd, hljédvist mai 2020, breytt 13.09.2023. Efla
verkfraedistofa.

Vidmidunarmork vegna umferdar okutaekja eru gefin sem

A-vigtad jafngildishljodstig i dB yfir heilan sélarhring og eru
viomidunarmorkin fyrir ibidarhidsnaedi a ibudarsvaedum sett sem
LAeq24 55 dB vid husvegg og LAeq24 30 dB innandyra, m.v. lokada
glugga en opnar loftrasir. Viomidunarmork fyrir dvalarsvaedi a 160
eru LAeq 55 dB. Viomidunarmork eru 50 dB fyrir Gtivistarsveedi i
péttbyli.

HIj6dstigid reiknast allt ad 60-68 dB naest Reykjanesbraut m.v.
framtidarumferd og vid Vetrarbraut an métvaegisadgerda.
HIj6dstig utandyra reiknast yfir vidmidunarmorkunum reglugerdar
vid hushlidar sem snua ad Reykjanesbraut og reiknast &
viomidunarmorkum, LAeq 65 dB, vid Vetrarmyri. Radstafanir vegna
umferdarhdvada parf ad gera medfram Reykjanesbraut. Midad

vid paer forsendur parf ad taka sérstaklega tillit til hljédvistar vid
hénnun hluta husa vid gétuna (sja yfirlitsmynd yfir reiknad hljédstig
vid Vetrarbraut). Byggingarnar hafa flestar eina hljodlata hlio.

daemi um hljédvegg ur polykarbonati
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Samkvaemt reglugerd um havada nr. 724/2008, 1. mgr. 5. gr.

geta skipulagsyfirvold akvedid ad i stad vidmidunarmarka
reglugerdarinnar gildi um ibidarhisnaedi 4 afmoérkudum sveedum
sérstok vidmid sem gefin eru i stadalinum IST 45:2016. Vidmidin

eru pau ad hljédstig utanhuss sé LAeq < 50 dB & utisvaedi og fyrir
utan glugga a.m.k. vid eina hlid hverrar ibidar fra umferd dkutaekja.
Askilegt er ad svefnherbergi snui ad hljéolatri hlid. Hljodvist
innanhuss skal leyst med byggingartaeknilegum lausnum par sem
pess gerist porf. HIjédvist vid byggingar skal reikna sérstaklega pegar
frumdrog endanlegra bygginga liggja fyrir og skal tryggt ad a 6llum
168um séu kréfur um hljédvist uppfyllitar. i hénnun fer fram nakvaem
utfeersla moétvaegisadgerda og parf ad stadfesta i hljédskyrslu ad
valdar lausnir fyrir Utveggi og svalir, s.s. svalalokanir, uppfylli krofur
um hljédstig vid byggingar og Utisvaeda & svolum.

bar sem framangreindir Utreikningar syna ad porf sé 4 adgerdum

til ad tryggja ldgmarksakvaedi (viomidunargildi) um hljédvist, skulu
kvadir par um tilgreindar 8 meelibladi og byggingar hannadar &
pann mata ad vidmidunargildi innanhuss vegna umferdarhavada
séu uppfyllt, s.s. med innra skipulagi ibuda, gleri, glerjun,
gluggapéttingum eda loftraestingu.

Skrifstofu- og atvinnuhtsnaedi:

Gera ma rad fyrir ad peer hushlidar par sem hljodstig er 65 dB og
leegra ndi ad uppfylla kréfu um hljédstig inni (40 dB) an sértaekra
byggingartaeknilegra lausna. Vid hljodhénnun bygginganna parf
a0 taka mid af Ut reiknudu hljédstigi utan vid hushlidar pannig

a0 hljéovist innanhuss uppfylli kréfur reglugerdar um havada

nr. 724/2008 og krofur byggingarreglugerdar nr. 112/2012.
Jafngildishlj6dstig innanhuss fra umferd skal vera innan vid 40 dB
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fyrir atvinnuhtsnaedi, midad vid lokada glugga og opna loftras. Uppfylla parf
petta akvaedi. Sérstaklega parf ad huga ad hljédeinangrunargildi glugga og
utveggja til pess ad tryggja sett markmid.

Ef bid verdur & pvi ad byggingar 4 [6dunum nr. 9 og 13 verda byggdar og
byggingar vid Vetrarbraut 7 og 11 verda teknar i notkun adur, skal ganga fra
hljodvornum & byggingarreitum ofangreindra 160a til brddabyrgda, t.d med
hlj6dmoénum eda veggjum.

3.13  LYSING

Auk gotu- og veglysingar verda stigar og leiksvaedi buin vandadri lysingu.
Lysing verdur hdnnud ut fra gildandi kr6fum Gotu- og veglysingar sem
stydst vid evropsku CEN skyrsluna CR 13201-1:2014 og stadala IST EN
13201-2-3-4 0og 5:2015 ( Evropustadall )

Gert er rad fyrir ad samraema Utlit lampa og staura fyrir allt hverfid. Bunadur
sem lagmarkar glyju skal valin og nyttur verdi vandadur lampabunadur med
goda litarendurgjof og hdmarksnytni / 100% high efficiency Lighting.
Lysingarflokkar M: Gotulysing & stofnbrautir M5 (Em) 0,5 cd/m2 rekstrargildi
(7,5 Lux). Lagmarks jafnleiki og krofur stadals fyrir pennan flokk.
Lysingarflokkar P: Gotulysing hverfa bilaumferd P4 (Em) lux rekstrargildi 5,0
Lux ad lagmarki 1.

Stigar aetladir gangandi og hjéla umferd P5 (Em) [Ux rekstrargildi 3 Lux ad
lagmarki 0,6.

Bilastaedasveedi P5 (Em) lUx rekstrargildi 3 Lux ad lagmarki 0,6.
Maintenance factor 0,9 midad vid CLO LED ljésgjafa. Yfirbord vega og gatna
aislandi skal vera N2 W4.
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4.1 F-1, FJOLBYLISHUS

4.1.1 L&oir
Skilmalar eiga vid [6dirnar Vetrarbraut 2-4 og 6-12.

4.1.2 Adkoma
Lodirnar hafa adkomu frd Vetrarbraut. Sja deiliskipulagsuppdratt.

4.1.3 Husagerd

Fjolbylishus & 4-5 haedum auk kjallara & allt ad 2 haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r66 minni
bygginga sé ad raeda - ad hamarki 12 m breid hver en ad lagmarki
2 m, i mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali. Petta

uppbrot skal einnig eiga sér stad i paki og pakkanti. Pakform er
frjalst, en a.m.k. 30% pakflatar skal hafa pakhalla sem er minnst
15°, en mest 30°. Ytri fragangur bygginga skal vera vandadur ur
vidhaldslitlum efnum. Hdmarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a
skipulagsuppdraetti og hdmarkshaedir koma fram & skilmalablédum.
A hluta byggingar nr. 2 sem snyr ad Vetrarbraut skal jardhaed vera
inndregin.

A168unum Vetrarbraut 2-4 0og 6-12 er gerd krafa um inndregna
jarOhaed ad Vetrarbraut. bar sem pessar byggingar standa i
talsverdum landhalla verdur heimilt ad ad byggja ut i byggingarreit
efri haeda par sem kjallari stendur ad lagmarki 2,6 m upp ur jorou/
gangstétt.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
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er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
gréori, oft af hnodrazett (sedum-aett) sem henta mjog vel sem efstu
b6k husa, pok med lagum runnum og haerri bldmum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Heimilt er ad hafa ibudir a fleiri en einni haed.

Alla jafna skulu adalinngangar vera um stigaganga. Heimilt er ad
hafa sérinnganga fyrir ibudir. Til ad pjona markmidum um uppbrot
bygginga er ekki heimilt ad hafa dupphitada svalaganga. Leggja
skal dherslu & ad vid og i kringum innganga sé skjél og skyggni.
Adgangur ad gardrymi skal vera opin ollum.

Markmidum skipulagsins um uppbrotna og liflega byggd, ma einnig
na med gerd pakgarda. A byggingum er heimilt ad hluti eda heild
pakflatar verdi gerdur ad pakgardi, en pa verdur gengid upp & hann
ut frd ibudum eda svolum (lyftuhus ekki leyfd upp 4 pakhaed.)

Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3 m i pak lyftustokks,
handridum eda skjolvirkjum/vindbrjétum sem koma ofan &
byggingarnar til béta fyrir pakgardana en einnig vedurlag umhverfis
byggingarnar.

P4 ma planta trjagréori ofan & fjogurra haeda byggingar sem nzer allt
ad 2 m upp fyrir uppgefna hdmarkshaed.

Skjélveggir, a.m.k 2 m? skjélgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort
sem paer eru veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir
a veggsvalir og skulu paer vera gagnsaejar. Skjolveggir, skjolgrindur
og svalalokanir skulu vera hluti af hdnnun hissins og koma fram &
adaluppdrattum.

Kvoo er um lyftu i fjolbylishusunum pannig ad komast megi med
lyftu ad 6llum ibidum sem eru 4 pridju haed eda ofar.
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Vetrarbraut 2-12
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Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar og svalir ad hamarki Tm

. Skyggni/skjolveggur vid anddyri ad hamarki 1,8 m

Utlit og efnisval allra skjélveggja & milli sérafnotareita skal
samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi hidsa. Himarkshaed
skjolveggja skal vera 1,4 m. Almennt ber ad huga ad naedi og innsyn
i iveruherbergi.

414 Huashaed og pak

Byggingar eru 4 -5 haedir auk kjallara a allt ad 2 haedum, sem ad
mestum hluta er nidurgrafinn. Uppgefinn adkomukati & haedabladi
er koti & gélfi jardhaedar.

huas staerd I60ar |kjallari 1. haed 2. hed 3. h=ed 4. hxed ibudir m* |heild m? Nh |ibudir
Vetrarbraut 2 1.091 1.153 1.153 909 4.306

Vetrarbraut 4 756 756 756 653 2.921

Vetrarbraut 2-4 4.193 6.980 1.847 1.909 1.909 1.562 7.227 14.207 34 72
hus steerd l6dar |kjallari 1.haed [2.haed |3.haed [4.haed |5.haed |[ibudirm*> [heild m? Nh ibudir
Vetrarbraut 6 397 456 456 456 306 2.071

Vetrarbraut 8 554 554 554 554 360 2.576

Vetrarbraut 10 544 544 544 473 2.105

Vetrarbraut 12 800 800 800 700 3.100

Vetrarbraut 6-12 6.607 9.670 9.852 19.522 3,0 93

staerdir
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4.1.5 Bilastaedi

Gera skal rad fyrir 1,5 bilastaedi & hverja ibid sem er 90 m” eda
staerri en 1 bilasteedi & ibudir minni en pad. Reiknad er med ad
hluti bilastaeda megi vera & yfirbordi en flest staedi séu i bilakjallara.
Kjallarar mega vera undir gérdum sbr. deiliskipulagsuppdratt. Pak
bilgeymslna undir gérdum skal vera pannig frdgengio ad pad nytist
til utivistar, t.a.m. med grastorfi, hellum eda trépollum.

Par sem bilakjallarar standa einir upp ur jordu skal ganga fra
breidum troppum til tveggja atta. A peim kafla sem eftir er skal
ganga fra setpollum eda ekki meiri en 45° halla t.d. med jardvegi.
Bilastaedi i gotum og & 160um eru sameiginleg 6llum og ma ekki
merkja sérstokum notenda.

4.1.6 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i djupgdmum stadsettar vid gotu eda
innan byggingarreits - sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.7.5. um
sorpgeymslur og sorpflokkun.

4.1.7 Frdgangura160.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 6dru leiti kafla
3.11 um fragang I60a.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
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4.2 FA-1, FJOLBYLISHUS MED VERSLUN OG PJONUSTU.

42.1 Looir
Skilmalar eiga vid |6dirnar Vetrarbraut 16-18, 20-22 og 24-28.

422 Adkoma
Lodirnar hafa adkomu frd Vetrarbraut. Sja deiliskipulagsuppdratt.

423 Husagerd

Fjolbylishus & 4-5 haedum auk kjallara & allt ad 2 haedum med verslun
0g pjoénustu & jardhaed vid Vetrarbraut.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar. Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r66 minni
bygginga sé ad raeda, ad hamarki 12 m breid hver en ad lagmarki

2 m, i mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali. Petta

uppbrot skal einnig eiga sér stad i paki og pakkanti. Pakform er
frjalst, en a.m.k. 30% pakflatar skal hafa pakhalla sem er minnst

15°, en mest 30°. Ytri fragangur bygginga skal vera vandadur ur
vidhaldslitlum efnum. Hdmarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a
skipulagsuppdraetti og hdmarkshaedir koma fram & skilmalablédum.
A byggingum nr.16, 20 og 26 skal jardhaed vera inndregin ad
Vetrarbraut og skal golf jardhaedar vera i plani vid gangstétt og
skilyrt starfsemi jardhaedarinnar er verslun og/eda pjénusta.

Pk sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega er
talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvéxnum grédri,
oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu pok
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husa, pok med lagum runnum og haerri blémum og svo loks tyrfd
b6k sem geta krafist meiri umhirdu.

Heimilt er ad hafa ibudir a fleiri en einni haed.

Alla jafna skulu adalinngangar vera um stigaganga. Heimilt er ad
hafa sérinnganga fyrir ibudir. Til ad pjona markmidum um uppbrot
bygginga er ekki heimilt ad hafa dupphitada svalaganga. Leggja
skal dherslu & ad vid og i kringum innganga sé skjél og skyggni.
Adgangur ad gardrymi skal vera opin ollum.

Markmidum skipulagsins um upp brotna og liflega byggd, ma einnig
na med gerd pakgarda. A fjdgurra haeda byggingum er heimilt ad
hluti eda heild pakflatar verdi gerdur ad pakgardi. bakgardur er
einnig leyfdur & 5 haeda hdsum, en pa verdur gengid upp 4 hann at
fra ibudum eda svolum (lyftuhus ekki leyfd upp 4 pakhaed.)

Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3 m i pak lyftustokks,
handridum eda skjolvirkjum/vindbrjétum sem koma ofan &
byggingarnar til béta fyrir pakgardana en einnig vedurlag umhverfis
byggingarnar.

P4 ma planta trjagréori ofan & fjiogurra haeda byggingar sem nzer allt
ad 2 m upp fyrir uppgefna hdmarkshaed.

Skjolveggir, a.m.k 2 m? skjolgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort
sem paer eru veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir
a veggsvalir og skulu paer vera gagnsaejar. Skjolveggir, skjolgrindur
og svalalokanir skulu vera hluti af hdnnun hissins og koma fram &
adaluppdrattum.

Kvoo er um lyftu i fjolbylishusunum pannig ad komast megi med
lyftu ad 6llum ibidum sem eru 4 pridju haed eda ofar.



Deiliskipulag Vetrarmyri i Gardabae - Utgéafa 03

4 Sérakvaeoi

10% af Y =T bK: 15,3
f|atarmé|i4FL 11 BIISS, N
haedar ——-I_I | | |
bomm—d ——
GK: 0,0 T ko ck13 T T
< 1 ——'L—_—:L——T—%_ _____

byggingarreitur sneiding A



Deiliskipulag Vetrarmyri i Gardabeae - Utgéafa 03

4 Sérakveedi

Byggingareitir

Brotin lina afmarkar byggingarreit.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

Utbyggingar og svalir ad hamarki 1 m

Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8 m
Utlit og efnisval allra skjélveggja & milli sérafnotareita skal
samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi husa. Himarkshaed
skjolveggja skal vera 1,4 m. Almennt ber ad huga ad nzadi og innsyn
i iveruherbergi.

424 Hushad og pak

Byggingar eru 4-5 haedir auk kjallara a allt ad 2 haedum, sem ad
mestum hluta er nidurgrafinn. Uppgefinn adkomukaéti & haedabladi
er koti a golfi jardhaedar.

byggingarreitur
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425 Bilastedi

Gera skal rad fyrir 1,5 bilastaedi & hverja ibud sem er 90 m” eda steerri
en 1 bilastaedi 4 ibudir minni en pad, en ad ldagmarki 1 bilastaedi
hverja 100 m? atvinnuhlsnaedis. Reiknad er med ad hluti bilastaeda
megi vera 4 yfirbordi en flest steedi séu i bilakjallara. Kjallarar mega
vera undir gérdum sbr. deiliskipulagsuppdratt. Pak bilgeymsina
undir gérdum skal vera pannig frdgengid ad pad nytist til Gtivistar,
t.a.m. med grastorfi, hellum eda trépdllum.

Par sem bilakjallarar standa einir upp Ur jordu skal ganga fra breidum

hus staerd l6dar |kjallari 1.hed |[2.hed |[3.hxd [4.haed [5.haed [|atvinnam? |ibudirm?> |heild m? Nh ibudir
Vetrarbraut 16 679 679 679 679 453 679 2.490
Vetrarbraut 18 459 459 459 406 - 1.783
Vetrarbraut 16-18 2.163 3.982 679 4.273 8.934 4,1 43
has steerd I60ar |kjallari 1.hed |[2.haed |[3.haed |4.haed |5.had [atvinnam? |ibudirm*> |heild m? Nh ibudir
Vetrarbraut 20 617 617 617 617 415 617 2.266
Vetrarbraut 22 502 502 502 441 - 1.947
Vetrarbraut 20-22 2.087 3.872 617 4.213 8.702 4,2 42
hus steerd l60ar |kjallari 1.haed (2.haed |[3.haed |4.hed |5.hed |atvinnam? |ibadir m?> |heild m? Nh ibudir
Vetrarbraut 24 859 859 859 859 737 859 3.314
Vetrarbraut 26 483 483 483 425 - 1.874
Vetrarbraut 28 336 336 336 280 - 1.288
Vetrarbraut 24-28 2.966 5.362 859 6.476 12.697 4,3 65

steerdir
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tréppum til tveggja atta. A peim kafla sem eftir er skal ganga fra
setpollum eda ekki meiri en 45° halla t.d. med jardvegi.
Bilastaedi i gotum og & 160um eru sameiginleg 6llum og ma ekki
merkja sérstokum notenda.

426 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i djupgdmum stadsettar vid gotu eda
innan byggingarreits - sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.7.5. um
sorpgeymslur og sorpflokkun.

4.2.7 Fragangurd160.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
3.11 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
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4.3 F-2, FJOLBYLISHUS.

43.1 Looir
Skilmalar eiga vid |6dina Vetrarbraut 32-34.

432 Adkoma
L6din hefur abkomu fra Vetrarbraut. Sja deiliskipulagsuppdratt.

433 Husagerd

Fjolbylishus & 5 haedum auk kjallara 4 allt ad 2 haedum med verslun
0g pjoénustu a jardhaed huss nr 32 sem snyr ad torgi.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r66 minni
bygginga sé ad raeda - ad hamarki 12 metra breid hver en ad
ldgmarki 2 m, i mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali. bPetta
uppbrot skal einnig eiga sér stad i paki og pakkanti. Pakform er
frjalst, en a.m.k. 30% pakflatar skal hafa pakhalla sem er minnst
15°, en mest 30°. Ytri fragangur bygginga skal vera vandadur ur
vidhaldslitlum efnum. Hdmarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a
skipulagsuppdraetti og hdmarkshaedir koma fram & skilmalablédum.
A byggingu nr.38 skal jardhaed vera inndregin ad Vetrarbraut.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
gréori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.
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Heimilt er ad hafa ibudir a fleiri en einni haed.

Alla jafna skulu adalinngangar vera um stigaganga. Heimilt er ad
hafa sérinnganga fyrir ibudir. Til ad pjona markmidum um uppbrot
bygginga er ekki heimilt ad hafa 6upphitada svalaganga. Leggja
skal dherslu & ad vid og i kringum innganga sé skjél og skyggni.
Adgangur ad gardrymi skal vera opin ollum.

Markmidum skipulagsins um uppbrotna og liflega byggd, ma einnig
na med gerd pakgarda. A fidgurra haeda byggingum er heimilt ad
hluti eda heild pakflatar verdi gerdur ad pakgardi. Pakgardur er
einnig leyfour & 5 haeda husum, en pa verdur gengid upp 4 hann Ut
fra ibudum eda svolum (lyftuhus ekki leyfd upp & pakhaed.)

Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3 m i pak lyftustokks,
handridum eda skjolvirkjum/vindbrjotum sem koma ofan &
byggingarnar til béta fyrir pakgardana en einnig vedurlag umhverfis
byggingarnar.

P4 ma planta trjagrédri ofan 4 fjdgurra haeda byggingar sem nzer allt
a0 2 m upp fyrir uppgefna hamarkshaed.

Skjélveggir, a.m.k 2 m? skjélgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort
sem paer eru veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir
a veggsvalir og skulu paer vera gagnsaejar. Skjolveggir, skjolgrindur
og svalalokanir skulu vera hluti af hénnun hussins og koma fram &
adaluppdrattum.

Kvoo er um lyftu i fiolbylishisunum pannig ad komast megi med
lyftu ad 6llum ibudum sem eru & pridju haed eda ofar.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.
Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit:
. Utbyggingar og svalir ad hamarki Tm

57

. Skyggni/skjolveggur vid anddyri ad hamarki 1,8 m

Utlit og efnisval allra skjélveggja & milli sérafnotareita skal samraema og laga
ad utliti og yfirbordsfragangi hisa. Hdmarkshaed skjélveggja skal vera 1,4 m.
Almennt ber ad huga ad na0i og innsyn i iveruherbergi.

N

byggingarreitur
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434 Hushzo og pak

Byggingar eru 4-5 haedir auk kjallara a allt ad 2 haedum, sem ad
mestum hluta er nidurgrafinn. Uppgefinn adkomukéti & haedabladi
er kéti & golfi jardhaedar.

43.5 Bilastedi

Gera skal rad fyrir 1,5 bilastaedi 4 hverja ibud sem er 90 m?

e0a steerri en 1 bilastaedi & ibudir minni en pad og skulu pau

oll vera i bilakjallara. Kjallarar mega vera undir gérdum sbr.
bK: 17,0
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deiliskipulagsuppdratt. bak bilgeymslna undir gérdum skal vera
pannig frdgengid ad pad nytist til Gtivistar, t.a.m. med grastorfi,
hellum eda trépodllum. Vegna mikils streymi grunnvatns i gegnum
I60ina ma bilakjallari ekki vera samfelldur eftir allri |68inni heldur
parf ad rjufa hann a einum eda tveimur stédum til ad hleypa
grunnvatni i gegnum l6dina. Vid gerd adaluppdratta parf ad gera
pessu sérstok skil med rokstudningi.

Par sem bilakjallarar standa einir upp ur jordu skal ganga fra
breidum troppum til tveggja atta. A peim kafla sem eftir er skal
ganga fra setpdllum eda ekki meiri en 45° halla t.d. med jardvegi.
Bilastaedi i g6tum og & 160um eru sameiginleg 6llum og ma ekki
merkja sérstokum notenda.

43.6 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i djupgdmum stadsettar vid gotu eda
innan byggingarreits - sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.7.5. um
sorpgeymslur og sorpflokkun.

4.3.7 Fragangurd160.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
3.11 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

his steerd 168ar |kjallari 1. haed 2. haed 3. haed 4. haed 5. haed atvinna m? |ibGdir m? heild m? Nh ibudir
Vetrarbraut 32 2.032 3.428 1.155 1.155 1.155 1.155 1.003 578 5.046 9.051 4,5 50
Vetrarbraut 34 2.891 4.982 1.014 1.014 1.014 1.014 867 - 4.923 9.905 3,4 49

staerdir
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4.4 F-3, FJOLBYLISHUS.

44.1 Looir
Skilmalar eiga vid [6dina Vetrarbraut 36.

442 Adkoma
L6din hefur abkomu fra Vetrarbraut og nyrri tengibraut. Sja
deiliskipulagsuppdratt.

443 Husagerd

Fjolbylishus & 4 haeedum auk kjallara 4 allt ad 2 haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r66 minni
bygginga sé ad raeda - ad hamarki 12 metra breid hver en ad
ldgmarki 2 m, i mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali. bPetta
uppbrot skal einnig eiga sér stad i paki og pakkanti. Pakform er
frjalst, en a.m.k. 30% pakflatar skal hafa pakhalla sem er minnst
15°, en mest 30°. Ytri fragangur bygginga skal vera vandadur ur
vidhaldslitlum efnum. Hdmarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a
skipulagsuppdraetti og hdmarkshaedir koma fram & skilmalablédum.
Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
groori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.
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Heimilt er ad hafa ibudir a fleiri en einni haed.

Alla jafna skulu adalinngangar vera um stigaganga. Heimilt er ad
hafa sérinnganga fyrir ibudir. Til ad pjona markmidum um uppbrot
bygginga er ekki heimilt ad hafa 6upphitada svalaganga. Leggja
skal dherslu & ad vid og i kringum innganga sé skjél og skyggni.
Adgangur ad gardrymi skal vera opin ollum.

Markmidum skipulagsins um upp brotna og liflega byggd, ma einnig
na med gerd pakgarda. A byggingum er heimilt ad hluti eda heild
pakflatar verdi gerdur ad pakgardi, en pa verdur gengid upp 4 hann
ut fra ibudum eda svolum (lyftuhus ekki leyfd upp & pakhaed.)

Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3 m i pak lyftustokks,
handridum eda skjolvirkjum/vindbrjéotum sem koma ofan 4
byggingarnar til béta fyrir pakgardana en einnig vedurlag umhverfis
byggingarnar.

P4 ma planta trjagrédri ofan 4 fjdgurra haeda byggingar sem nzer allt
ad 2 m upp fyrir uppgefna hamarkshaed.

Skjélveggir, a.m.k 2 m? skjélgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort
sem paer eru veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir
4 veggsvalir og skulu paer vera gagnsaejar. Skjolveggir, skjolgrindur
og svalalokanir skulu vera hluti af hénnun hussins og koma fram &
adaluppdrattum.

Kvoo er um lyftu i fiolbylishisunum pannig ad komast megi med
lyftu ad 6llum ibudum sem eru & pridju haed eda ofar.
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Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar og svalir ad hamarki 1 m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8 m
§ Utlit og efnisval allra skjélveggja a milli sérafnotareita skal
N samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi hisa. Himarkshaed
N skjolveggja skal vera 1,4 m. Almennt ber ad huga ad naedi og innsyn
N i iveruherbergi.

N 444 Hushzo og pak
Bygging er 4 hadir auk kjallara 4 allt ad 2 haedum, sem ad mestum

- o T
-[_]_ N S en/[“S 2] hluta er nidurgrafinn. Uppgefinn abkomukéti 8 haedabladi er koti &
-9 \é A 52 m golfi jardhaedar.
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445 Bilastedi

Gera skal rad fyrir 1,5 bilastaedi & hverja ibuid sem er 90 m” eda
staerri en 1 bilasteedi 4 ibudir minni en pad. Reiknad er med ad

hluti bilastaeda megi vera a yfirbordi en flest staedi séu i bilakjallara.
Kjallarar mega vera undir gordum sbr. deiliskipulagsuppdratt. bak
bilgeymsina undir gérdum skal vera pannig fragengid ad pad nytist
til utivistar, t.a.m. med grastorfi, hellum eda trépollum.

bar sem bilakjallarar standa einir upp ur jorou skal ganga fra breidum
tréppum til tveggja atta. A peim kafla sem eftir er skal ganga fra
setpollum eda ekki meiri en 45° halla t.d. med jardvegi.

Bilastaedi i gotum og 4 160um eru sameiginleg 6llum og ma ekki
merkja sérstokum notenda.

446 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i djupgdmum stadsettar vid gotu eda
innan byggingarreits - sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.7.5. um
sorpgeymslur og sorpflokkun.

447 Fragangurd|60.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
3.11 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

hus staerd l6dar [kjallari 1. h=o 2. hxd

3. haed

4. haed

ibudir m?

heild m?

Nh

ibudir

Vetrarbraut 36 1.637 1.570 590 590

590

515

2.285

3.855

2,4

23

steerdir
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4.5 FA-2, FJOLBYLISHUS MED VERSLUN OG PJONUSTU.

451 LSOir
Skilmalar eiga vid [6dirnar Vetrarbraut 5,7, 11 og 15.

452 Adkoma
L6din hefur abkomu fra Vetrarbraut. Sja deiliskipulagsuppdratt.

453 Husagerd

Fjolbylishus & 4 - 5 haedum, par sem hluti bygginga er laegri, auk
kjallara a allt ad 2 haedum med verslun og pjénustu 4 jardhaed
medfram Vetrarbraut.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar. Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r66 minni
bygginga sé ad raeda, ad hamarki 12 m breid hver en ad lagmarki

2 m, i mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali. Petta

uppbrot skal einnig eiga sér stad i paki og pakkanti. Pakform er
frjalst, en a.m.k. 30% pakflatar skal hafa pakhalla sem er minnst
15°, en mest 30°. Ytri fragangur bygginga skal vera vandadur ur
vidhaldslitlum efnum. Hdmarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a
skipulagsuppdraetti og hdmarkshaedir koma fram & skilmalablédum.
Jardhaed skal vera inndregin ad Vetrarbraut og skal golf jardhaedar
vera i plani vid gangstétt og skilyrt starfsemi jardhaedarinnar er
verslun og/eda pjonusta.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
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gréori, oft af hnodrazett (sedum-aett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldmum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Heimilt er ad hafa ibudir a fleiri en einni haed.

Alla jafna skulu adalinngangar vera um stigaganga. Heimilt er ad
hafa sérinnganga fyrir ibadir. Til ad pjona markmidum um uppbrot
bygginga er ekki heimilt ad hafa 6upphitada svalaganga. Leggja
skal dherslu & ad vid og i kringum innganga sé skjél og skyggni.
Adgangur ad gardrymi skal vera opin ollum.

Markmidum skipulagsins um upp brotna og liflega byggd, ma einnig
na med gerd pakgarda. A fidgurra haeda byggingum er heimilt ad
hluti eda heild pakflatar verdi gerdur ad pakgardi. Pakgardur er
einnig leyfour & 5 haeda husum, en pa verdur gengid upp 4 hann Ut
fra ibudum eda svolum (lyftuhus ekki leyfd upp & pakhaed.)

Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3 m i pak lyftustokks,
handridum eda skjolvirkjum/vindbrjétum sem koma ofan &
byggingarnar til béta fyrir pakgardana en einnig vedurlag umhverfis
byggingarnar.

P4 ma planta trjagrédri ofan 4 fjdgurra haeda byggingar sem nzer allt
ad 2 m upp fyrir uppgefna hamarkshaed.

Skjélveggir, a.m.k 2 m? skjélgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort
sem paer eru veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir
4 veggsvalir og skulu paer vera gagnsaejar. Skjolveggir, skjolgrindur
og svalalokanir skulu vera hluti af hdnnun hdssins og koma fram &
adaluppdrattum.

Kvoo er um lyftu i fiolbylishisunum pannig ad komast megi med
lyftu ad 6llum ibudum sem eru & pridju haed eda ofar.

65
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hus steerd l6dar |kjallari 1. haed 2. haeo 3. haed 4. h®o 5. haed atvinnam? [ibudir m*> [heild m? Nh |ibudir
Vetrarbraut 5 3.039 5.164 1.400 1.500 1.500 1.500 900 1.400 5.400 11.964 3,9 51
hus staerd l6dar |kjallari 1. h=d 2. had 3. h=d 4. haed 5. haed atvinna m? |ibudir m* [heild m? Nh |ibudir
Vetrarbraut 7 3.711 6.668 1.350 1.380 1.300 1.250 500 700 5.080 12.448 3,4 42

steerdir
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Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar og svalir ad hamarki Tm

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8 m

Utlit og efnisval allra skjélveggja a milli sérafnotareita skal
samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi hisa. Himarkshaed
skjolveggja skal vera 1,4 m. Almennt ber ad huga ad naedi og innsyn
i iveruherbergi.

454 Hushzo og pak

Bygging eru 4 - 5 haedir auk kjallara & allt ad 2 haedum, sem er
nidurgrafinn. Uppgefinn abkomukoti 8 haedabladi er kéti & golfi
jarGhaedar.

huas staerd l6dar |kjallari 1. h=d 2. h=d 3. haed 4. hed 5. haed atvinna m? |ibadir m* |heild m? Nh |ibudir
Vetrarbraut 11 2.169 2.728 560 690 690 690 570 560 2.640 5.928 2,7 29
hus staerd l6dar |kjallari 1. haed 2. haeo 3. h=o 4. h®d 5. h=d atvinnam? [ibadir m*> |heild m? Nh |ibudir
Vetrarbraut 15 2.021 2.728 691 691 691 691 577 691 2.650 6.069 3,0 27

staerdir
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4 SérakveeOi

455 Bilastedi

Gera skal rad fyrir 1,5 bilastaedi & hverja ibuid sem er 90 m” eda steerri
en 1 bilastaedi a ibudir minni en pad, en ad lagmarki 1 bilastaedi 4
hverja 100 m? atvinnuhtsnaedis. Reiknad er med ad hluti bilasteda
megi vera 4 yfirbordi en flest staedi séu i bilakjallara. Kjallarar mega
vera undir gordum sbr. deiliskipulagsuppdratt. bak bilgeymsina
undir gérdum skal vera pannig frdgengid ad pad nytist til tivistar,
t.a.m. med grastorfi, hellum eda trépdllum.

Bilastaedi i gotum og 4 160um eru sameiginleg 6llum og ma ekki
merkja sérstokum notenda.

456 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i djupgdmum stadsettar vid gotu eda
innan byggingarreits - sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.7.5. um
sorpgeymslur og sorpflokkun.

457 Fragangura160.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
3.11 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
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4 Sérakvaeoi

4.6 F-4, FJOLBYLISHUS.

46.1 Looir
Skilmalar eiga vid [6dina Vetrarbraut 17.

46.2 Adkoma
L6din hefur abkomu fra Vetrarbraut. Sja deiliskipulagsuppdratt.

46.3 Husagerd

Fjolbylishus & 5 haedum auk kjallara 4 allt ad 2 haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r66 minni
bygginga sé ad raeda - ad hamarki 12 metra breid hver en ad
ldgmarki 2 m, i mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali. Petta
uppbrot skal einnig eiga sér stad i paki og pakkanti. Pakform er
frjalst, en a.m.k. 30% pakflatar skal hafa pakhalla sem er minnst
15°, en mest 30°. Ytri fragangur bygginga skal vera vandadur ur
vidhaldslitlum efnum. Hdmarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a
skipulagsuppdraetti og hdmarkshaedir koma fram & skilmalablédum.
Jardhaed skal vera inndregin ad Vetrarbraut.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
groori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.
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4 Sérakveedi

Heimilt er ad hafa ibudir a fleiri en einni haed.

Alla jafna skulu adalinngangar vera um stigaganga. Heimilt er ad
hafa sérinnganga fyrir ibudir. Til ad pjona markmidum um uppbrot
bygginga er ekki heimilt ad hafa 6upphitada svalaganga. Leggja
skal dherslu & ad vid og i kringum innganga sé skjél og skyggni.
Adgangur ad gardrymi skal vera opin ollum.

Markmidum skipulagsins um upp brotna og liflega byggd, ma einnig
na med gerd pakgarda. A byggingum er heimilt ad hluti eda heild
pakflatar verdi gerdur ad pakgardi, en pa verdur gengid upp 4 hann
ut fra ibudum eda svolum (lyftuhus ekki leyfd upp & pakhaed.)

Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3m i pak lyftustokks,
handridum eda skjolvirkjum/vindbrjéotum sem koma ofan 4
byggingarnar til béta fyrir pakgardana en einnig vedurlag umhverfis
byggingarnar.

P4 ma planta trjagrédri ofan 4 fjdgurra haeda byggingar sem nzer allt
ad 2m upp fyrir uppgefna hamarkshaed.

Skjélveggir, a.m.k 2 m? skjélgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort
sem paer eru veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir
4 veggsvalir og skulu paer vera gagnsaejar. Skjolveggir, skjolgrindur
og svalalokanir skulu vera hluti af hénnun hussins og koma fram &
adaluppdrattum.

Kvoo er um lyftu i fiolbylishisunum pannig ad komast megi med
lyftu ad 6llum ibudum sem eru & pridju haed eda ofar.
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Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar og svalir ad hamarki 1 m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8 m

Utlit og efnisval allra skjélveggja a milli sérafnotareita skal
samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi hisa. Himarkshaed
skjolveggja skal vera 1,4 m. Almennt ber ad huga ad naedi og innsyn
i iveruherbergi.

464 Hushzo og pak

Bygging er 5 haedir auk kjallara 4 allt ad 2 haedum, sem ad mestum
hluta er nidurgrafinn. Uppgefinn abkomukéti & haedabladi er kéti a
golfi jardhaedar.
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4.6.5 Bilastedi

Gera skal rad fyrir 1,5 bilasteedi & hverja ibud sem er 90 m?

eda staerri en 1 bilastaedi 4 ibudir minni en pad og skulu pau

Oll vera i bilakjallara. Kjallarar mega vera undir gérdum sbr.
deiliskipulagsuppdratt. bak bilgeymslna undir gérdum skal vera
pannig frdgengid ad pad nytist til Gtivistar, t.a.m. med grastorfi,
hellum eda trépollum.

bar sem bilakjallarar standa einir upp ur jorou skal ganga fra breidum
tréppum til tveggja atta. A peim kafla sem eftir er skal ganga fra
setpollum eda ekki meiri en 45° halla t.d. med jardvegi.
Bilastaedi i gotum og 4 160um eru sameiginleg 6llum og ma ekki
merkja sérstokum notenda.

46.6 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i djupgdmum stadsettar vid gotu eda
innan byggingarreits, sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.7.5. um
sorpgeymslur og sorpflokkun.

4.6.7 Fragangurd160.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
3.11 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

has staerd l6dar |kjallari 1. h=d 2. h=d 3. haed 4. hed 5. haed atvinnam? |ibudir m?* [heild m? Nh |ibudir
Vetrarbraut 17 1.026 1.606 567 567 567 567 472 - 2.740 4.346 4,2 27

steerdir
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47 F-5, FJOLBYLISHUS.

4.7.1  L&oir
Skilmalar eiga vid [6dina Vetrarbraut 19.

4.7.2 Adkoma
L6din hefur abkomu fra Vetrarbraut. Sja deiliskipulagsuppdratt.

4.7.3 Husagerd

Fjolbylishus & 4 haeedum auk kjallara 4 allt ad 2 haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r66 minni
bygginga sé ad raeda - ad hamarki 12 metra breid hver en ad
ldgmarki 2 m, i mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali. Petta
uppbrot skal einnig eiga sér stad i paki og pakkanti. Pakform er
frjalst, en a.m.k. 30% pakflatar skal hafa pakhalla sem er minnst

15°, en mest 30°. Ytri fragangur bygginga skal vera vandadur ur
vidhaldslitlum efnum. Hdmarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a
skipulagsuppdraetti og hdmarkshaedir koma fram & skilmalablédum.
o} el e Sy Einnar haedar gat skal vera & jardhaed par sem ekid er inn i bilkjallara.
L e £ "\\ 0 " pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega

er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
groori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Vetrarbraut 19
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Heimilt er ad hafa ibudir a fleiri en einni haed.

Alla jafna skulu adalinngangar vera um stigaganga. Heimilt er ad
hafa sérinnganga fyrir ibudir. Til ad pjéna markmidum um uppbrot
bygginga er ekki heimilt ad hafa 6upphitada svalaganga. Leggja
skal dherslu & ad vid og i kringum innganga sé skjol og skyggni.
Adgangur ad gardrymi skal vera opin 6llum.

Markmidum skipulagsins um upp brotna og liflega byggd, ma einnig
na med gerd pakgarda. A byggingum er heimilt ad hluti eda heild
pakflatar verdi gerdur ad pakgardi, en pa verdur gengid upp 4 hann
ut fra ibudum eda svolum (lyftuhus ekki leyfd upp & pakhaed.)

Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3 m i pak lyftustokks,
handridum eda skjolvirkjum/vindbrjétum sem koma ofan &
byggingarnar til béta fyrir pakgardana en einnig vedurlag umhverfis
byggingarnar.

P4 ma planta trjdgrodri ofan a fijogurra haeda byggingar sem nzer allt
ad 2 m upp fyrir uppgefna hamarkshaed.

Skjélveggir, a.m.k 2 m? skjélgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort
sem paer eru veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir
& veggsvalir og skulu paer vera gagnsaejar. Skjolveggir, skjolgrindur
og svalalokanir skulu vera hluti af hnnun hussins og koma fram &
adaluppdrattum.

Kvod er um lyftu i fjolbylishisunum pannig ad komast megi med
lyftu ad ollum ibudum sem eru 3 pridju haed eda ofar.
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Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar og svalir ad hamarki Tm

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8 m

Utlit og efnisval allra skjélveggja a milli sérafnotareita skal
samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi hisa. Himarkshaed
skjolveggja skal vera 1,4 m. Almennt ber ad huga ad naedi og innsyn
i iveruherbergi.

474 Hushzed og pak

Bygging er 4 hadir auk kjallara 4 allt ad 2 haedum, sem ad mestum
hluta er nidurgrafinn. Uppgefinn abkomukéti & haedabladi er kéti a
golfi jardhaedar.

10% af |l || I
flatarmali > |

heedar |_|_ ———

sneiding A



Deiliskipulag Vetrarmyri i Gardabeae - Utgéafa 03

4 Sérakveedi

4.7.5 Bilastedi

Gera skal rad fyrir 1,5 bilastaedi & hverja ibud sem er 90 m?

eda staerri en 1 bilastaedi 4 ibudir minni en pad og skulu pau

Oll vera i bilakjallara. Kjallarar mega vera undir gérdum sbr.
deiliskipulagsuppdratt. bak bilgeymslna undir gérdum skal vera
pannig frdgengid ad pad nytist til Gtivistar, t.a.m. med grastorfi,
hellum eda trépollum.

bar sem bilakjallarar standa einir upp ur jorou skal ganga fra breidum
tréppum til tveggja atta. A peim kafla sem eftir er skal ganga fra
setpollum eda ekki meiri en 45° halla t.d. med jardvegi.
Bilastaedi i gotum og 4 160um eru sameiginleg 6llum og ma ekki
merkja sérstokum notenda.

47.6 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i djupgdmum stadsettar vid gotu eda
innan byggingarreits - sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.7.5. um
sorpgeymslur og sorpflokkun.

4.7.7 Fragangur 4 160.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
3.11 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

hus staerd l6dar [kjallari 1. haed 2. h=®d 3. h®d 4. hxed

ibudir m?

heild m?

Nh

ibudir

Vetrarbraut 19 3.382 5.574 1.189 1.189 1.189 979

4.546

10.120

3,0

45

steerdir
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Vetrarbraut 1
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4 Sérakvaeoi

4.8 F-6, FJOLBYLISHUS.

48.1 Looir
Skilmalar eiga vio |6dina Vetrarbraut 1-3.

482 Adkoma
L6din hefur abkomu fra Vetrarbraut. Sja deiliskipulagsuppdratt.

4.8.3 Husagerd

Fjolbylishus & 4 og 5 haedum auk kjallara 4 allt ad 2 haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar. Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r66 minni
bygginga sé ad raeda - ad hamarki 12 metra breid hver en ad
ldgmarki 2 m, i mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali. Petta
uppbrot skal einnig eiga sér stad i paki og pakkanti. Pakform er
frjalst, en a.m.k. 30% pakflatar skal hafa pakhalla sem er minnst

15°, en mest 30°. Ytri fragangur bygginga skal vera vandadur ur
vidhaldslitlum efnum. Hdmarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a
skipulagsuppdraetti og hdmarkshaedir koma fram & skilmalablédum.
Jardhaed skal vera inndregin ad Vetrarbraut par sem byggingarreitur
gengur Ut yfir gangstétt.

Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum
gréori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.
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Heimilt er ad hafa ibudir a fleiri en einni haed.

Alla jafna skulu adalinngangar vera um stigaganga. Heimilt er ad
hafa sérinnganga fyrir ibudir. Til ad pjona markmidum um uppbrot
bygginga er ekki heimilt ad hafa 6upphitada svalaganga. Leggja
skal dherslu & ad vid og i kringum innganga sé skjél og skyggni.
Adgangur ad gardrymi skal vera opin ollum.

Markmidum skipulagsins um upp brotna og liflega byggd, ma einnig
na med gerd pakgarda. A byggingum er heimilt ad hluti eda heild
pakflatar verdi gerdur ad pakgardi, en pa verdur gengid upp 4 hann
ut fra ibudum eda svolum (lyftuhus ekki leyfd upp 4 pakhaed).

Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3 m i pak lyftustokks,
handridum eda skjolvirkjum/vindbrjéotum sem koma ofan 4
byggingarnar til béta fyrir pakgardana en einnig vedurlag umhverfis
byggingarnar.

P4 ma planta trjagrédri ofan 4 fjdgurra haeda byggingar sem nzer allt
a0 2 m upp fyrir uppgefna hdmarkshaed.

Skjélveggir, a.m.k 2 m? skjélgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort
sem paer eru veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir
a veggsvalir og skulu paer vera gagnsaejar. Skjolveggir, skjolgrindur
og svalalokanir skulu vera hluti af hénnun hussins og koma fram &
adaluppdrattum.

Kvoo er um lyftu i fiolbylishisunum pannig ad komast megi med
lyftu ad 6llum ibudum sem eru & pridju haed eda ofar.

Byggingareitir
. Brotin lina afmarkar byggingarreit.
Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit:
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. Utbyggingar og svalir ad hamarki Tm

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8 m

Utlit og efnisval allra skjélveggja a milli sérafnotareita skal
samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi hisa. Himarkshaed
skjolveggja skal vera 1,4 m. Almennt ber ad huga ad naedi og innsyn
i iveruherbergi.

484 Hushzd og pak

Byggingar eru 4 og 5 haedir auk kjallara & allt ad 2 haedum, sem ad
mestum hluta er nidurgrafinn. Uppgefinn adkomukaéti & haedabladi
er kéti & golfi jardhaedar.

48.5 Bilastedi

Gera skal rad fyrir 1,5 bilastaedi 4 hverja ibud sem er 90 m” eda steerri
en 1 bilastaedi & ibudir minni en pad. Reiknad er med bilasteedum
baedi 4 yfirbordi og i bilakjallara. Kjallarar mega vera undir gérdum
sbr. deiliskipulagsuppdratt. bak bilgeymslna undir gérdum skal
vera pannig fragengid ad pad nytist til utivistar, t.a.m. med grastorfi,
hellum eda trépollum auk bilastaeda.

bar sem bilakjallarar standa einir upp ur jordu skal ganga fra
breidum tréppum til tveggja atta. A peim kafla sem eftir er skal
ganga fra setpollum eda ekki meiri en 45° halla t.d. med jardvegi.
Bilastaedi i gotum og 4 160um eru sameiginleg 6llum og ma ekki
merkja sérstokum notenda.

486 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i djipgdmum stadsettar vid gotu eda
innan byggingarreits - sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.7.5. um
sorpgeymslur og sorpflokkun.
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4.8.7

Fragangur 4 160.

Ef byggdar verda ibudir i hisinu skal gera rad fyrir a.m.k. 100 m?

leiksvaedi & 160. Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad
00ru leiti kafla 3.11 um frdgang l6da.
Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

hus

staerd l6dar

kjallari

1. had

2. haed

3. haed

4. h=d

atvinna m?

ibudir m?

heild m?

Nh

ibadir

Vetrarbraut 1-3

6.249

11.356

3.200

3.150

3.050

2.800

13.000

24.356

3,9

135

steerdir
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4.9 A-1, VERSLUNAR- OG PJONUSTUHUS.

49.1 Looir
Skilmalar eiga vid |6dina Vetrarbraut 9 og 13.

49.2 Adkoma
L6din hefur abkomu fra Vetrarbraut. Sja deiliskipulagsuppdratt.

49.3 Husagerd

Atvinnuhuds med verslun og pjonustu a 4-5 haedum auk kjallara 4 allt
ad 2 haedum.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar. Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r60

minni bygginga sé ad raeda - ad hamarki 17 metra breid hver

en ad lagmarki 2m, i mismunandi megin lit og/eda megin
efnisvali. bakfor m er frjalst. Byggingarreitur er ramur fyrir
uppgefid hamarksbyggingarmagn og gerd er krafa um uppbrot
byggingarinnar innan hans. A deiliskipulagsuppdraetti er synt
leidbeinandi form & uppbroti byggingar. Ytri frdgangur bygginga
skal vera vandadur ur vidhaldslitlum efnum.
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Gagnvart Reykjanesbraut er byggingin hljédvorn fyrir byggdina
austan hennar og skal taka sérstak tillit til pess vid honnun
vesturhlidar. Hdmarkshaedarfjoldi kemur fram 4 skipulagsuppdraetti
og hamarkshaedir koma fram 4 skilmalablodum.

b6k sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega er
talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med ldgvéxnum grodri,
oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu pok
husa, pok med ldagum runnum og haerri blémum og svo loks tyrfd
pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Leggja skal dherslu & ad vid og i kringum innganga sé skjél og
skyggni.

Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3 m i pak lyftustokks,
handridum eda skjolvirkjum/vindbrjéotum sem koma ofan &
byggingarnar til béta fyrir vedurlag umhverfis bygginguna.
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Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar og svalir ad hamarki Tm

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8 m

Gera skal rad fyrir dreifistod rafmagns skv. Kafla 2.7.3.

494 Hushzo og pak

Bygging er 4-5 haedir auk kjallara 4 allt ad 2 haedum, sem er
nidurgrafinn. Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er koti & goélfi
jarGhaedar.

49.5 Bilastedi

Gera skal rad fyrir ad lagmarki 1 bilastzedi & hverja 80 m?
atvinnuhusnaedis innan 160ar. Reiknad er med bilasteedum baedi &
yfirbordi og i bilakjallara.

Bilastaedi i gotum og 4 160um eru sameiginleg 6llum og ma ekki
merkja sérstokum notenda.

49.6 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i djipgdmum stadsettar vid gotu eda
innan byggingarreits - sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.7.5. um
sorpgeymslur og sorpflokkun.
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4.9.7

Fragangur 4160.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
3.11 um fragang l6da.
Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

hus staerd l60ar kjallari 1. hed 2. haed 3. haed 4. haed 5. haed atvinnam? [bilahtis m?  |heild ofanj.m? |Nh &n kj [heild m? Nh
Vetrarbraut 9 5.374 9.300 3.780 3.000 3.000 3.000 2.400 15.180 9.300 15.180 2,8 24.480 4,6
Vetrarbraut 13 2.636 4.140 2.050 2.050 2.050 1.850 - 8.000 4.140 8.000 3,0 12.140 4,6

staerdir
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410  A-2,VERSLUNAR- OG bJONUSTUHUS.

4.10.1 L&oir
Skilmalar eiga vid |6dina Vetrarbraut 14.

4.10.2 Adkoma
L6din hefur abkomu fra Vetrarbraut. Sja deiliskipulagsuppdratt.

4.10.3 Husagerd
Atvinnuhus med verslun og pjonustu a 5 haedum auk kjallara & allt
ad 2 haedum.
A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar. Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r66 minni
bygginga sé ad raeda - ad hamarki 12 metra breid hver en ad
ldgmarki 2 m, i mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali. bPetta
uppbrot skal einnig eiga sér stad i paki og pakkanti. Pakform er
frjalst, en a.m.k. 30% pakflatar skal hafa pakhalla sem er minnst
15°, en mest 30°. Ytri fragangur bygginga skal vera vandadur ur
vidhaldslitlum efnum og & nordurhlid parf ad hafa i huga ad hlidin
snyr ad framtidar knattspyrnuleikvangi og parf ad pola boltaspork.
Gera parf rad fyrir havada fra leikvangi pegar leikir fara fram sem
er ad mestu leyti 4 kvoldin og um helgar. Hdmarkshaedarfjoldi
kemur fram & skipulagsuppdraetti og hamarkshaedir koma fram 4
skilmalablodum.
Pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir eda
verandir og girt af pannig, skulu vera pakin med graenu yfirbordi.
begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum

Vetrarbraut 14
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gréori, oft af hnodrazett (sedum-aett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldmum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Leggja skal dherslu & ad vid og i kringum innganga sé skjél og
skyggni.

Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3 m i pak lyftustokks,
handridum eda skjolvirkjum/vindbrjéotum sem koma ofan &
byggingarnar til béta fyrir vedurlag umhverfis bygginguna.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar og svalir ad hamarki 1 m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8 m

4.10.4 Hushaed og pak

Bygging er 5 hadir auk kjallara auk kjallara & allt ad 2 haedum, sem
er nidurgrafinn. Uppgefinn adkomukdti & haedabladi er kéti 4 golfi
jardOhaedar.

4.10.5 Bilastaedi

Gera skal rad fyrir ad lagmarki 1 bilastaedi & hverja 60 m?
atvinnuhusnadis innan 160ar. Reiknad er med bilastaedum baedi &
yfirbordi og i bilakjallara.

Bilastaedi i gotum og 4 160um eru sameiginleg 6llum og ma ekki
merkja sérstokum notenda.

4.10.6 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera i djupgdmum stadsettar vid gotu eda innan

byggingarreits - sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.7.5. um sorpgeymslur

og sorpflokkun.

4.10.7 Fragangur 4 160.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla 3.11 um

fragang l6da.
Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

8¢9
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PK:17.0
10% af rr -I
flatarmali 4% I |
haedar I_I_ ——e

sneiding A
hus staerd 160ar |kjallari 1. had 2. h*d 3. hxd 4. h®d 5. haed atvinna m? |heild m? Nh
Vetrarbraut 14 2.153 3.672 1.296 1.296 1.296 1.296 1.040 6.224 9.896 4,6

staerdir
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411 i-1,IPROTTAMANNVIRKI.

4.11.1 L&oir
Skilmalar eiga vid [6dina Vetrarbraut 30.

4.11.2 Adkoma
L6din hefur abkomu fra Vetrarbraut. Sja deiliskipulagsuppdratt.

4.11.3 Husagerd
ipréttamannvirki & 2-4 haedum.

4.11.4 Knattspyrnuleikvangur

A reitnum er merktur reitur fyrir keppnisvéll i knattspyrnu.
Deiliskipulagid gerir rad fyrir stukubyggingum beggja vegna
knattspyrnuvallar. Heimilt er ad hafa atvinnurekstur i stukubyggingu
sem samraemist og pjonar hagsmunum leikvangsins. Heimilt er ad
byggja kjallara undir stukubyggingum og ipréttahdsum. Merktir
eru 6 reitir 4 uppdraetti i hverju horni vallar og midju par sem gert
er rad fyrir 4 -6, 50 m haum ljosamostrum med stefnuvirkri vandadri
LED lysingu. Til ad tryggja ad lysing trufli ekki naerumhverfi vallarins
verdur beitt styrdri lysingu 200-2000 Lux sem geti uppfyllt krofur
allt ad flokk 4.1 Elite Level A Leikvallarlysingar samkv. UEFA Stadium
Lighting Guide 2016. LAgmarkslysingu 200-350Lux verdi beitt vid
almennar afingar.

4.11.5 Fjolnota iprottahus
Merktur er & deiliskipulagsuppdraetti byggingarreitur fyrir
fidlnota ipréttahus, 97 x 143 m. Austurhlid hussins mun liggja ad
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fyrirhugudum stofnstig i trjdgdngum, ,graena stignum?’, sem tengir
Vifilsstadi vid Hnodraholt, fra sudri til nordurs. Sudurhlid hussins
liggur ad stofnstig sem liggur fra graena stignum f austri medfram
samkomutorgi framan vid adalinngang ipréttamannvirkja og afram
til vesturs, yfir Reykjanesbraut og ad midba Gardabaejar.

i skipulaginu eru markmi® um lifandi hlidar ad gétum og stigum,
par sem gerd er krafa um innsaei sem pjénar samtimis markmidum
um dagsbirtu, en ipréttamannvirkid verdur ,vinnustadur” fyrir

fijolda félks og pvi verdur rik krafa um dagsbirtu par sem pvi

verdur vid komid. Gera skal rad fyrir ad a.m.k. 30% af lengd hverrar
hlidar jardhaedar verdi med golfsidum u.p.b. mannhaedar hdum
gluggum. Til vidbotar pessu skal hluti veggja vera med gluggum
eda,opnunum” med mottu gleri, ,polycarbonate” eda sambeaerilegu.
Samanlagdur fl6tur allra glugga & utveggjum skal vera a.m.k. 10% af
heildarfleti utveggjar, sbr. markmid um dagsbirtu.

Hamarkshaed byggingar frd abkomukdta er 23 m.

Efnisval utveggja er frjalst.

bak fjdInotahuss skal vera med litlum halla, hdmark 5 gradur.

Gerd er krafa um pakglugga med mottu gleri, ,polycarbonate” eda
sambaerilegu, 4 5% pakflatar, sbr markmid um dagsbirtu, en adrir
fletir skulu lagdir uthaga- eda lyngtorfi.

Adalanddyri huss skal vera til vesturs sem naest sudvesturhorn
byggingarinnar tengt samkomutorgi. Buningsklefar og 6nnur
pjoénusturymi skulu vera i vesturhluta byggingar.

A uppdreetti er syndur reitur fyrir byggingu sem tengir fidInotahus
vid knattspyrnuleikvang. betta er bygging sem hugsud er sem
tenging a 2. haed yfir pverstiginn milli forsalar fjolnotahuss og vestari

fiélnota ipréttahus i byggingu skv. eldra skipulagi
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stukubyggingu.
Leggja skal dherslu & ad vid og i kringum innganga sé skjél og
skyggni.

4.11.6 Alhlida iprottahus

A reitnum er merktur reitur fyrir afinga- og keppnishus sem tengja
skal vid adalinngang fj6Inotahuss.

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar til ad minnka
neikvaed ahrif langra og einsleitinna Uthlida hussins 8 umhverfid.
bak ipréttahuss skal vera me?d litlum halla, hamark 5 gradur.

i skipulaginu eru markmi® um lifandi hlidar ad gétum og stigum,
par sem gerd er krafa um innsaei sem pjénar samtimis markmidum
um dagsbirtu, en ipréttamannvirkid verdur ,vinnustadur” fyrir

fiolda félks og pvi verdur rik krafa um dagsbirtu par sem pvi

verdur vid komid. Gera skal rad fyrir ad a.m.k. 30% af lengd hverrar
hlidar jardhaedar verdi med golfsidum u.p.b. mannhaedar hdum
gluggum. Til vidbotar pessu skal hluti veggja vera med gluggum
eda,opnunum” med mottu gleri,,polycarbonate” eda sambeerilegu.
Samanlagour fl6tur allra glugga & utveggjum skal vera a.m.k. 10% af
heildarfleti utveggjar, sbr. markmid um dagsbirtu.

Efnisval utveggja er frjalst.

Byggingarreitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:
. Utbyggingar t.d. stigar sem hluti af fléttaleidum mega

ganga allt ad 2 m ut fyrir byggingarreit a austur- og vesturhlid og allt
ad 4 m a nordurhlid.
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4.11.7 Hushzed og pak
Byggingar eru 2 - 4 hadir. Uppgefinn adkomukéti 4 haedabladi er
koti & golfi jardhaedar.

4.11.8 Bilasteedi

i skipulaginu er reiknad med bilastaedi fyrir u.p.b. 150 bila austan

vid ipréttalédina. bessi bilastaedi eru samnytt af 6drum i hverfinu

en eru sérstaklega til ad taka helstu umferd vegna afinga &
ipréttasveedinu. Vid kappleiki er reiknad med afnotum af bilastaedum
vidar & svaedinu allt fra Reykjanesbraut ad 160 ipréttamannvirkja.
Einnig er gert rdd fyrir moguleika & allt ad 50 bilastaeedum nordan vid
ipréttamannvirkin innan [60ar.

Engin bilastaedi innan 160ar ma merkja sérstokum notenda.

4.11.9 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i djupgdmum stadsettar vid gotu eda
innan byggingarreits - sja deiliskipulagsuppdratt. Sja kafla 2.7.5. um
sorpgeymslur og sorpflokkun.

4.11.10 Fragangur 4 160.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
3.11 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
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fyrstu dfangar ipréttasvaedis

has sterd I60ar |kjallari 1. haed 2. haed 3. had 4. haed ipréttir m?> |heild m? Nh
Leikvangur 3.630 3.630 2.000 1.000 - 6.630

Fi6lnotahus 5.000 13.240 3.390 3.390 2.325 22.345

(préttahus 2.500 7.034 2.500 2.500 - 12.034

Vetrarbraut 30 41.000 13.811 41.009 54.820 1,3

steerdir
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412 i-2,IPROTTAMIDSTOD GKG VID VIFILSSTADAVEG.

4.12.1 L&oir
Skilmalar eiga vid 16dina Vifilsstadavegur golfskali.

4.12.2 Adkoma
L6din hefur abkomu frd Vifilsstadavegi um adkomuveg ad husi og

bilastaedum. Sja deiliskipulagsuppdratt.

4.12.3 Husagerd
iprottamidstod & 2 haeedum.

Steerdir:

A'168inni er merktur reitur fyrir iprottamidstdd.

Efnisval utveggja er frjalst.

Byggingarreitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar t.d. stigar sem hluti af fléttaleidum mega

ganga allt ad 2m ut fyrir byggingarreit.

4.12.4 Hushzeo og pak
Bygging er 1 og 2 haedir. Uppgefinn adkomukéti & haedabladi er koti

a golfi efri haeodar.
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4.12.5 Bilastaedi

i skipulaginu er reiknad med bilastaedi fyrir 175 bila vid 16dina. bessi
bilastaedi eru fyrir ipréttamidstédina og Utivistarsvaedio.

4.12.6 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera gdmar eda sorpskyli. Sja kafla 2.7.5. um
sorpgeymslur og sorpflokkun.
4.12.7 Fragangur & 160.
Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
3.11 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

,,,,,,,,,
e - Nh 0,"1»-\ ,,,,,,,, \\ \\
S \ e ) =7 GOLFSKALY
‘\\ iU / GKG \ \
L > \ M \
‘\\ \\\ N\ :\
‘\‘ \\ 1h ‘\\ ,,,,,,,,,,,,,,,,
\\ \\ ”””” .
byggingarreitur
has staerd l6dar heild m? Nh
Vifilsstadavegur GKG 5.912 2.300 0,4
staerdir
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413  B-1, BILAHUS.

4.13.1 L&oir
Skilmalar eiga vid 168ina Vetrarbraut 30a.

4.13.2 Adkoma
L6din hefur abkomu fra Vetrarbraut um botnlangagétur. Sja

deiliskipulagsuppdratt.

4.13.3 Husagerd
Oupphitad bilahus par sem heimilt er ad gera bilastaedi i kjallara og

a paki hans sem er i gétuplani. Bilastzedi i kjallara mega vera upp

hitud.
Kvod er um almenna umferd og adkomu ad torgi og

ipréttamannvirkjum. Bilastaedin ma ekki merkja sérstokum notanda
og skulu vera opin 6llum til notkunar. Heimilt er ad koma fyrir sér
merktum steedum fyrir deilibila i eda ofan & husinu. Kvod er um stad
fyrir grenndargdma midsvaedis i gétuplani.

Byggingareitir
. L&éain er 6ll einn byggingarreitur.

4.13.4 Hushad og pak
Byggingin er 1 haed i kjallara. Uppgefinn adkomukaéti & haedabladi er

koti & golfi bilastaeda i gétuplani.
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4.13.5 Fragangur 4 160.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla

3.11 um fragang l6da.

Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

)
|
)

byggingarreitur
hus staerd l60ar kjallari bilastzedi m? |heild ofanj.n{Nh an kj |heild m? Nh
Vetrarbraut 30a 4.448 4.448 4.448 - 0,0 4.448 1,0

staerdir
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414  DALUSTOBVAR.
4141 L6O
Skilmalar vid 16dirnar Vetrarbraut 21b og 21c.

4.14.2 Almennt

Adkoma ad 16dinni er fra Vetrarbraut. A 163inni ma byggja einnar
haedar deaeluhus. Syna skal skipulag |160ar & adaluppdrattum.
Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

415  SPENNISTODVAR.

4.15.1 L6O
Skilmalar vid l6dirnar Vetrarbraut 1a, 4a, 12a, 17a og 36a. Einnig
eiga peir vid um |6dina 21a sem er fyrir tengistod.

4.15.2 Almennt

Adkoma ad 16dunum er eftir akfaerum stigum. A 168inni ma
byggja einnar haedar spennistdd. Syna skal skipulag |60ar &
adaluppdrattum. Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

losun djupgama
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4.16

4.16.1 Yfirlitstafla

A yfirlitstéflu deiliskipulagsins kemur fram skipting
milli ibudar- og atvinnubygginga i efsta hluta toflu, pa
steerd nyrra ipréttabygginga og nedst staerd bilahusa.
Uppgefnir fermetrar i staerdartéflum eiga eingéngu vid
A-rymi skv. skrdningartoflu.

YFIRLIT BYGGINGA A DEILISKIPULAGSSVADINU.

IbGdar- og atvinnubyggingar

Vetrarbraut nr. staerd l6dar kjallari atvinnam? |ibudir m?>  |heild ofanj.m?|bilahtis m?> |Nh &n kj[heild m? Nh [ibudafjoldi
Vetrarbraut 1-3 6.249 11.356 - 13.000 13.000 2,1| 24.356 3,9 135
Vetrarbraut 5 3.039 5.164 1.400 5.400 6.800 2,2 | 11.964 3,9 51
Vetrarbraut 7 3.711 6.668 700 5.080 5.780 1,6 | 12.448 3,4 42
Vetrarbraut 9 5.374 9.300 15.180 15.180 9.300 2,8 | 24.480 4,6
Vetrarbraut 11 2.169 2.728 560 2.640 3.200 1,5 5.928 2,7 29
Vetrarbraut 13 2.636 4.140 8.000 8.000 4.140 3,0| 12.140 4,6
Vetrarbraut 15 2.021 2.728 691 2.650 3.341 1,7 6.069 3,0 27
Vetrarbraut 17 1.026 1.606 2.740 2.740 2,7 4.346 4,2 27
Vetrarbraut 19 3.382 5.574 4.546 4.546 1,3| 10.120 3,0 45
Vetrarbraut 2-4 4.193 6.980 7.227 7.227 1,7 | 14.207 3,4 72
Vetrarbraut 6-12 6.607 9.670 9.852 9.852 1,5| 19.522 3,0 93
Vetrarbraut 14 2.153 3.672 6.224 6.224 2,9 9.896 4,6
Vetrarbraut 16-18 2.163 3.982 679 4.273 4.952 2,3 8.934 4,1 43
Vetrarbraut 20-22 2.087 3.872 617 4.213 4.830 2,3 8.702 4,2 42
Vetrarbraut 24-28 2.966 5.362 859 6.476 7.335 2,5| 12.697 4,3 65
Vetrarbraut 32 2.032 3.428 578 5.046 5.623 2,8 9.051 4,5 50
Vetrarbraut 34 2.891 4.982 - 4.923 4.923 1,7 9.905 3,4 49
Vetrarbraut 36 1.637 1.570 - 2.285 2.285 1,4 3.855 2,4 23
heild 56.336 92.782 35.488 80.351 115.838 13.440 208.620 795
ipréttabyggingar

Vetrarbraut nr. staerd l6dar kjallari ipréttir m? heild ofanj.m? Nh &n kj|heild m? Nh
Vetrarbraut 30 41.000 16.492 41.009 41.009 1,0 57.501 1,4
Vifilsstadavegur 5.912 - 2.300 2.300 0,4 2.300 0,4

heild 46.912 16.492 43.309 43.309 59.801

Bilahus

Vetrarbraut nr. staerd l6dar kjallari heild ofanj.m?|bilahtis m®> [Nh &n kj|heild m? Nh
Vetrarbraut 30a 4.448 4.448 - 4.448 0,0 4.448 1,0

heild 4.448 4.448 0 4.448 4.448
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