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Tillaga ad breytingu 4 Adalskipulagi Garoabzejar 2016-2030 (méalsnr. 1411/2024)
Tillaga aod deiliskipulagi Arnarlands (malsnr. 1410/2024)

Tillaga ad breytingu deiliskipulags Arnarneslands — Akrar (malsnr. 1388/2024)

SVOR VID INNSENDUM ATHUGASEMDUM OG UMSOGNUM
Dags. 24.02.2025

Pann 6. mars sl. sampykkti bajarstjorn Gardabejar tillogur ad skipulagsaatlunum sem tengjast
fyrirhugaori uppbygging 4 svadi pvi sem kallast hefur Arnarneshals en ni Arnarland. Um er a0 raeeda
tillégu ad breytingu Adalskipulags Gardabajar 2016-2030, tillogu ad deiliskipulagi Arnarlands og
tilldgu ad breytingu deiliskipulags Akra.

Vid sampykkt skipulagsaatlananna var stadfest sampykkt skipulagsnefndar Gardabeajar fra fundi
hennar manudaginn 24. febraar.

Bokanir skipulagsnefndar pann 24. febraar eru eftirfarandi:

Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030. Breyting 8. Arnarneshals/Arnarland (21 10 128)

Logo fram tillaga ad breytingu Adalskipulags Gardabeejar sem neer til landnotkunarreitsins
Arnarneshals (3.37 VP) ad lokinni auglysingu og urvinnslu hja umhverfissvioi.

Tillagan gerir rdd fyrir pvi ad landnotkun reitsins sem er 8,9 ha ad steerd breytist ur pvi ad vera svedi
fyrir verslun og pjonustu (VP) { midsveedi (M). Merking reitsins verour 3.37 M i stad 3.37 Vb.
Tillagan gerir rad fyrir pvi ad innan reitsins verdi blondud byggd ibuda, verslunar og pjonustu med
dherslu a heilsutengda starfsemi en nugildandi adalskipulag gerir rad fyrir byggd med megindhersiu da
atvinnurekstur, verslun og pjonustu, par sem hamarksheed bygginga er 8 heedir. Tillagan gerir rdad
fyrir pvi ad hamarksheed bygginga breytist ur 8 heedum i 2 til 6 heedir. Ein bygging cetlud
atvinnustarfsemi, kennileitisbygging, geti ordio allt ad 7 heedir. Gert er rad fyrir ad heestu byggingar
seu neest Hafnarfjardarvegi.

Tillagan var i auglysingu fra 28. november 2024 til 20. januar 2025 en athugasemdafrestur var
framlengdur um 10 daga.

Lagodar fram pcer athugasemdir og umsagnir sem barust asamt greiningum d peim. Lagdar fram
greiningar a skuggavarpi sem fyrirhugud byggd myndar. Skuggavarpsgreiningar voru unnar af
skipulagsradgjafa verkefnisins en einnig var utanadkomandi radgjafi fenginn til ad vinna frekari
greiningu. Skipulagsnefnd leggur aherslu a ad skipulagsacetlanir hafa, allt fra pvi ad peer birtust fyrst
[ adalskipulagi Gardabcejar 1985-2005, gert rad fyrir blandadri landnotkun a pessum reit. Fyrst var
stefnt ad blandadri byggd sem gerdi rdad fyrir verslun, idnadi, stofnunum og ibuidum en i gildandi
adalskipulagi sem tok gildi ario 2017 er gert rad fyrir péttri byggd med meginaherslu d
atvinnurekstur, verslun og pjonustu og hamarksheed allt ad 8 heedum. Astwda pess ad
skipulagsacetlanir sau fyrir sér pessa tegund landnotkunar var akjosanleg lega og midleeg stadsetning
sveedisins, m.a. med tilliti til samgangna og synileika. Stefna sveedisskipulags hofudborgarsveedisins
stydur pa stefnu sem Gardabeer hefur haft um uppbyggingu sveedisins og skiptir pa lega pess vid pann
samgongu og prounaras sem liggur um Hafnarfjardarveg miklu mali. Su lega var meginforsenda pess
ao péttbyli myndadist i Gardabce um midbik sidustu aldar.

Deiliskipulagstillaga su sem auglyst hefur verio samhlioa pessari tillogu midar ad sama skapi ad pvi
ao byggdin verdi samgongumioud og taki tillit til fjolbreyttra samgéngumata. Su breyting sem auglyst
tillaga gerir rad fyrir midast ad pvi ad draga verulega ur péttleika og hamarkshced byggdar, sem
akveedi hefou getad heimilad samkveemt gildandi adalskipulagi.
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Einnig er su breyting gerd a tillogunni, sem hafdi beedi verid forkynnt og auglyst adur, ad undirgong
fyrir akandi og gangandi umfero feerast til austurs, fra fjolbylishusinu ad Hofakri. Skipulagsnefnd
telur fulla asteedu til ad taka peer ahyggjur alvarlega sem fram koma i athugasemdum og abendingum
um oryggi og fleedi akandi umferdar umhverfis Arnarland og hefur visad peim til urvinnslu vio motun
deiliskipulags fyrir Arnarnesveg en st vinna er komin af stad. Umferdargreiningar og spar syna fram
a ad alag muni aukast hvort sem ad Arnarland byggist eda ekki og mikilveegt ad dcetlanir taki tillit til
Dess pannig ad radist verdi [ framkveemdir timanlega. I sidasta manudi var sampykkt viljayfirlysing
Kopavogs og Gardabeejar um endurskodun a sveitarfélagsmoérkum a Arnarneshalsi og
umferdarbeetandi adgerdir og fagnar skipulagsnefnd pvi samkomulagi.
Skuggavarpsgreiningar syna ad ahrif skuggavarps a adliggjandi byggd er minnihattar. Vid mat a peim
atrioum sem athugasemdir og umsagnir liita ad er asteeda til pess ad taka tillit til pess ad tillagan
hefur tekio miklum breytingum fra fyrstu stigum | medforum skipulagsnefndar. Par héfou abendingar
um skuggavarp og utsyni ahrif. Skipulagsnefnd telur ad patttaka ibua, sérstaklega peirra sem bua
neerri sveedinu hafi haft god ahrif a tilloguna.
Til pess ad koma enn frekar til mots vid athugasemdir sem varda innsyn og skuggavarp hisa vio
Stilunes sem og asynd sveedisins leggur skipulagsnefnd til ad eftirfarandi setningu verdi beett vio sem
skipulagsakveedi: “Hushlutar heerri en 3 heedir skulu ekki vera neer l0darmorkum medfram
Hafnarfjardarvegi en 12 metrar.
Med visan i pau atrioi sem hér eru tilgreind og framlégo gogn sampykkir skipulagsnefnd tilloguna
med ofangreindri breytingu i samrceemi vid 32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Logo fram greinargerd
skipulagsstjora par sem ad athugasemdum sem borist hafa er svarad lio fyrir lid. Skipulagsnefnd
sampykkir framlagda greinargero.

Arnarland. Deiliskipulag — (21 10 129)
Logd fram tillaga ad deiliskipulagi Arnarlands ad lokinni auglysingu og urvinnslu hja umhverfissvioi.
Tillagan neer til 8,9 h sveedis sem i adalskipulagi nefnist Arnarneshals og afmarkast af
Hafnarfjardarvegi, Fifuhvammsvegi og Arnarnesvegi.
Deiliskipulagio gerir rad fyrir blandadri byggd med 2 til 6 heeda fjolbylishusum asamt atvinnu-,
verslunar og/eda pjonustuhiisncedi, ncest Hafnarfjardarvegi. Ein bygging cetlud atvinnustarfsemi,
kennileitisbygging, geti ordid allt ad 7 heedir. Tveer adkomuleidir eru ad byggdinni. Annars vegar fra
Fifuhvammsvegi og hins vegar er innanbeejartenging med undirgongum undir Arnarnesveg fra
Akrabraut.
A sveedinu er gert rdd fyrir um 450 ibiidum og u.p.b. 37.000 m? af verslunar-, skrifstofu- og
Dbionusturymum. Nytingarhlutfall sveedis er um 0,95. Tillagan gerir rad fyrir 1 bilasteedi [ bilakjallara
a hverja ibud minni en 100 m? og 1,5 bilasteedi a ibudir steerri en 100 m? og gestastedum [
goturymum. [ hiisum ofarlega { byggdinni er heimilt ad gera rdd fyrir 2 bilastedum d ibid steerri en
120 m? bvi til viobotar er gert rad fyrir 100 undir sérstakt bilageymsluhus sem getur ordid allt ad
7000 m?. bad hus geeti pjonad beedi atvinnu-, verslunar og ibudahusncedi. bvi husi er sidan heegt ad
breyta [ atvinnuhusncedi ef borf fyrir bilasteedarymi minnkar med tilkomu annara samgéngukosta en
nu eru rikjandi. Tillagan gerir rad fyrir uppbyggingu i afongum og mégulegt verour ad nyta obyggoar
160ir sem bilastcedi, pangad til ad uppbygging samgongukerfisins verdur lengra komin.

Tillagan var [ kynningu fra 28. november 2024 til 20. januar 2025 en athugasemdafrestur var
framlengdur um 10 daga.
Lagodar fram pcer athugasemdir og umsagnir sem barust asamt greiningum d peim. Lagdar fram
greiningar a skuggavarpi sem fyrirhugud byggd myndar. Skuggavarpsgreiningar voru unnar af
skipulagsradgjafa verkefnisins en einnig var utanadkomandi rdadgjafi fenginn til ad vinna frekari
greiningu.
Skipulagsnefnd leggur dherslu a ad skipulagsacetlanir hafa, allt fra pvi ad pcer birtust fyrst i
adalskipulagi Gardabeejar 1985-2005, gert rdad fyrir blandadri landnotkun a pessum reit og visar ad
6dru leyti i bokun um adalskipulagsbreytingu pa sem auglyst hefur verid samhlida pessari
deiliskipulagstillogu.
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Tillagan er fyrsta tillaga ad deiliskipulagi sveedisins sem hefur verid visad i skipulagsferli po svo ad
adalskipulag hafi i fjora aratugi gert rad fyrir landnotkun a reitnum. Landeigendur hafa a arum adur
b6 komid med hugmyndir um skipulag og pcer kynntar i skipulagsnefnd an pess ad haldid hafi verio
dfram meo pcer.

Tillagan hefur verio unnin af skipulagsradgjofum a vegum landeiganda i fullu samraddi vio
skipulagsyfirvold | Gardabcee. Skipulagsnefnd telur mikilveegt ad peir adilar sem standa ad verkefninu
ao halfu landeiganda hafi fullan hug d ad standa myndarlega ad verki um uppbyggingu. Pad skiptir
6llu mali ad vel takist til vid pa uppbyggingu og ad hun valdi sem minnstum ahrifum a umhverfi sitt,
eins og verda md, med fagmennsku ad leidarljosi.

Um leid hefur skipulagsnefnd lagt aherslu a ad tekid se tillit til sionarmida almennings og pa
serstaklega peirra sem bua i nagrenni vio svedio. bar hefur gott samtal og samrad vid ibua skipt
hofud mali. Tillagan hefur tekio miklum breytingum fra pvi ad hun leit fyrst dagsins ljos vio
forkynningu og voru pad abendingar og athugasemdir almennings sem barust i ferlinu sem léku
steersta hlutverkid vio pa motun. Skipulagsnefnd telur ad pcer breytingar hafi verid til bota.
Skipulagsnefnd bendir a ad miklar breytingar hafa ordid a tillogunni fra forkynningu hennar. Helstu
breytingar eru eftirfarandi:

- Lega borgarlinu undir Arnarnesveg feerd til vesturs, ad mislegum gatnamotum, fra gongum fyrir
akandi og gangandi vegfarendur undir Arnarnesveg
- Hamarksheedafjoldi kennileitisbyggingar er 7 heedir i stad 9 heda

- Hamarksheedafjoldi annarra bygginga heilsuklasa medfram Hafnarfiardarvegi hefur lekkad um 1-3
heedir.

- Salarhceeo skrifstofuhceda er 3,7m i stad 4m
- Salarhced jaroheedar er 4,7m 1 stad 6m
- Hamarksheeo kennileitisbyggingar leekkar um ~13m og annarra heerri bygginga atvinnuhusncedis um
~3-10 m
- Byggingarmagn heilsuklasa ofanjardar hefur minnkad um 34%, fra forkynntri tillogu, eda ur 40.000
m?-> 26.500 m?

- Dregio hefur verid ur umfangi heilsuklasans, sem hefur ahrif a asynd, skuggavarp og neerviori

- Sveedisnyting ofanjardar er 0,95 i stad 1,11

- Ibiidareiningum feekkar um 78 vir 529 451

- Hamarksheedafjoldi fiolbylishusa neest Fifuhvammsvegi og Arnarnesvegi leekkar um 1-2 heedir

- Greent sveedi [ midju byggoar steekkad
- Beett vio heimild fyrir leikskola
- Gong undir Arnarnesveg feerd austar fra fjolbylishusinu vio Hofakur
Skipulagsnefnd telur fulla astedu til ad taka peer ahyggjur alvarlega sem fram koma i athugasemdum
og abendingum um oryggi og fleedi akandi umferdar umhverfis Arnarland og hefur visad peim til
urvinnslu vio motun deiliskipulags fyrir Arnarnesveg en su deiliskipulagsvinna er farin af stad i
samstarfi vid Képavogsbee og i samradi vid Vegagerdina. I tengslum vid pa vinnu hafa verid og verda
unnar umferoargreiningar og skodanir sem nytast til motun tillagna a umbotum vegakerfisins.
Umferdargreiningar og spar syna fram a ad dalag muni aukast hvort sem ad Arnarland byggist eda
ekki og mikilveegt ad dacetlanir taki tillit til pess pannig ad radist verdi [ framkvemdir timanlega. Fyrir
liggja tillogur ad umferdarbeetandi adgerdum a hringtorginu a gatnamotum Arnarnesvegar,
Beejarbrautar og Fifuhvammsvegar og stefut er ad pvi ad radast i peer a pessu ari. Einnig er stefut ad
bvi ad fara { umferdarbeetandi adgerdir a Akrabraut, par sem beett verdur vid vinstribeygjuvasa, svo
adkoma bedi ad Akrahverfi og matvéruverslun verdi skilvirkari. I sidasta manudi var sampykkt
viljayfirlysing Kopavogs og Gardabeejar um endurskooun a sveitarfélagsmorkum a Arnarneshdlsi og
umferdarbeetandi adgerdir og fagnar skipulagsnefnd pvi samkomulagi.

Skuggavarpsgreiningar syna ad ahrif skuggavarps a adliggjandi byggd er minnihattar. Vio mat d
peim atrioum sem athugasemdir og umsagnir luta ad er dsteeda til pess ad taka tillit til pess ad
tillagan hefur tekio miklum breytingum fra fyrstu stigum i medforum skipulagsnefndar. Par hofou
abendingar um skuggavarp og utsyni m.a. ahrif. Til pess ad koma enn frekar til mots vio athugasemdir
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sem varda innsyn og skuggavarp sem ahrif geta haft a hus vid Sulunes sem og asynd sveedisins leggur
skipulagsnefnd til ad su breyting verdi gerd a auglystri tillogu ad byggingarreitir peirra heerri
hushluta sem neest eru Hafnarfjardarvegi (6 heeda og 7 haeda) feerist fjcer Hafnarfjardavegi og séu ekki
neer lodarmorkum en 12 metrar samanber sampykkt adalskipulagsbreyting.

Meo visan [ pau atridi sem hér eru tilgreind og framlogo gogn sampykkir skipulagsnefnd tilloguna
med ofangreindri breytingu i samreemi vid 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Logd fram greinargerd
skipulagsstjora par sem ad athugasemdum sem borist hafa er svarad lio fyrir lid. Skipulagsnefnd
sampykkir framlagda greinargero.

Akrahverfi — deiliskipulagsbreyting — Undirgong (24 11 164)

Logd fram tillaga ad breytingu deiliskipulagi Akrahverfis (Arnarnesland-Akrar) ad lokinni auglysingu
og urvinnslu hja umhverfissvidi og skipulagsradgjofum.

Tillagan var i kynningu fra 28. november 2024 til 20. januar 2025 en frestur var framlengdur um 10
daga.

Lagoar fram pcer athugasemdir og umsagnir sem barust asamt greiningum d peim.

Skipulagsnefnd telur fulla asteedu til ao taka pcer ahyggjur ibua i Akrahverfi alvarlega sem fram koma
[ athugasemdum og abendingum um 6ryggi og fleedi akandi umferdar umhverfis Akrahverfio og hefur
visad peim t.a.m. til urvinnslu vio motun deiliskipulags fyrir Arnarnesveg en su deiliskipulagsvinna er
farin af stad i samstarfi vid Kopavogsbee og | samradi vid Vegagerdina. Fyrir liggja tillogur ad
umferdarbeetandi adgerdum a hringtorginu a gatnamotum Arnarnesvegar, Beejarbrautar og
Fifuhvammsvegar og stefnt er ad pvi ad rdadast i peer a pessu ari. Einnig er stefnt ad pvi ao fara i
umferdarbeetandi adgerdir a Akrabraut, par sem beett verdur vid vinstribeygjuvasa, svo adkoma beedi
ao Akrahverfi og matvéruverslun veroi skilvirkari.

Skipulagsnefnd leggur einnig til ad beett verdi vio akveedi um hljodvarnir medfram lodarmorkum
fiolbylishusanna Linakurs 1 og 3 vid Akrabraut. Hljodvarnir munu einnig draga ur l[josmengun sem
skapast vegna bilaumferdar um undirgongin.

Med visan i pau atrioi sem hér eru tilgreind og framlégo gogn sampykkir skipulagsnefnd tilloguna
med ofangreindri breytingu i samreemi vid 41. gr. skipulagslaga nr.123/2010. L6g0 fram greinargerd
skipulagsstjora par sem ad athugasemdum sem borist hafa er svarad lid fyrir lid. Skipulagsnefnd
sampykkir framlagda greinargero.

Tillogurnar voru auglystar fra 28. névember til og med 20. jantiar 2025.

Alls barust vid 6llum ofangreindum tillogum 52 erindi med athugasemdum og umsagnir barust fra 16
umsagnaradilum & kynningartima.

[ eftirfarandi greinargerd er gerd grein fyrir innsendum athugasemdum og umsdgnum og peim svarad.
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1 Deiliskipulag Arnarlands - Athugasemdir

1.1 Byggingarmagn, haedir

Athugasemd Svor Garoabaejar
e  Byggingar of haar e 1 gildandi adalskipulagi Gardabajar er svaedid skilgreint sem
e  Byggingarmagn of mikid, landnotkunarreitur 3.37 Vb. Um reitinn segir enn fremur ,,Pétt byggd med

samberilegt vid Kringlu
Byggingar ekki i
samremi vid nerliggjandi
byggd

(Byggingar i Arnarlandi
verdi ekki heerri en 2-4
heedir)
Byggingarmagn/svadisny
ting réng mida vid
Mannlif, byggd,
beejarrymi
Byggingarmagn of mikid
midad vid
Svadisskipulag

meginaherslu a atvinnurekstur, verslun og pjonustu. Hamarksheeod 8
heedir.

{ gildandi adalskipulagi Gardabajar eru skilgreindir pjonustukjarnar, vid
Arnarneshals er skilgreindur samgéngumidadur kjarni i tengslum vid
Borgarlinu. Um samgéngumidadan kjarna vid Arnarneshals segir i
adalskipulagi: ,,Vid bidstéd Borgarlinu a Arnarneshdlsi er
samgongumidadur kjarni par sem dhersla verdur a uppbyggingu verslunar
og pjonustu. A0 Borgarlinu a pessum slodum liggur ad 60ru leyti fullmotud
gisin ibudarbyggo.*

o 1 fyrsta adalskipulagi Gardabeejar fra arinu 1985-2005 var gert rad fyrir
blandadri byggd (ibudir, idnadur, stofnanir og
midbajarsvaedi/verslunarkjarnar), 4 svadinu. [ adalskipulagi Gardabajar
1995-2015 var svadio skilgreint sem Midsvadi og m.a. gert rad fyrir ibudum
a svaedinu. Alla tid hefur verid gert rad fyrir ymist blandadri byggd eda
verslun og pjoénustu a sveedinu, ekki hefur verid gert rad fyrir eingdngu
ibudabyggd 4 svadinu.

e  Samhlida nyju deiliskipulagi fyrir Arnarland er gerd breyting 4 landnotkun
svaedisins 1 adalskipulagi par sem svadid verour midsveedi i stad verslunar
og pjonustu. Med peirri breytingu er verid ad opna 4 pann moguleika ad a
svadinu risi blondud byggd verslunar og pjonustu og ibtida. Er pad m.a. til
pess ad dreifa alagi & samgongukerfi, bjoda uppa a blsetukosti i naleegd vid
atvinnutaekifeeri og verslun og pjonustu. Asamt pvi ad styrkja stodir
Borgarlinu.

e Med breytingu 4 adalskipulagi er verid ad skilgreina nanar en gert er i
gildandi adalskipulagi skipulagsakveedi fyrir reitinn, skilmalar vardandi
uppbyggingu 4 svaedinu verda pvi nakvaemari en adur hefur verid. Med
breytingunni er m.a. verid ad lekka hamarkshad bygginga ur 8 haedum i 2-6
haedir almennt og kennileitisbyggingu heilsuklasa i allt ad 7 hedir. Med
pessu er Gardabzer ad utfera nanar en gert hefur verid 1 adalskipulagi akvaedi
svaedisins um hamarkshadir og samspil uppbyggingar vid nerliggjandi
byggd.

e Tillagan hefur tekid téluverdum breytingum i skipulagsferlinu, par sem
dregid hefur verid ur byggingarmagni og hedir bygginga lackkadar, sja
bokanir skipulagsnefndar hér ad ofan.

e EKkki er gert rad fyrir verslunarmidstod a svaedinu. [ skipulagsakvedum i
breytingu & adalskipulagi kemur m.a. fram ,,... Pétt og bléndud byggd ibuda,
verslunar og pjonustu med aherslu a heilsutengda starfsemi.... *
Heilsuklasinn mun fyrst og fremst hysa skrifstofu og pjonusturymi en gert er
140 fyrir starfsemi s.s. verslunum og pjénustu 4 jardhzedum heilsuklasa. i
sérakveaedum i deiliskipulagi Arnarlands (kafli 6.10 L6d I — Osakur -
heilsuklasi) kemur fram notkun 16darinnar ,,4tvinnuhiisncedi, skrifstofur,
verslun og pjonusta“.

e Arid 2018 var sampykkt breyting 4 svadisskipulagi hofudborgarsvadisins
vegna Borgarlinu, ,,Samgdngu- og prounardsar fyrir hagedakerfi
almenningssamgangna a héfudborgarsveedinu — Borgarlina* bar er m.a.
fjallad um péttleika & samgdngu- og préounarasum (kafli 4.2 Uppbygging i
kjérnum og samgdngu- og prounarasum). A bls. 14, mynd G, synir markmid
um péttleika byggodar a prounarsveedum Borgarlinu. Um mynd G segir enn
fremur i texta, ,,Mikilveegt er ad pétting byggoar eigi sér stad medfram
Borgarlinu til pess ad tryggja farpegagrunn Borgarlinu og tryggja hatt
Dbjonustustig hennar. Ekki eru settir skilmalar um hamarks sveedisnytingu
innan prounarsveeda Borgarlinu. Mynd G synir leidbeinandi viomid um
lagmarksnytingu innan mismunandi kjarna og prounarsveeda. Eins og fyrr
segir skal utfeera sveedisnytingu prounarsveeda nanar i adalskipulagi. “ Med
breytingu & adalskipulagi er Gardaber ad fylgja eftir dkvaedum




«3

GARDABAR

www.gardabaer.is

svaedisskipulags og markmidum um uppbyggingu og proun
samgdngumidadra svaeda, samhlida er verid ad akvarda i adalskipulagi um
péttleika og utfeerslur svaedisins i samraemi vid svadisskipulag.

e  Svadisnyting er nytingarhlutfall sem segir til um hversu mikid
byggingarmagn er & sveedi i hlutfalli vid byggjanlegt svadi. betta eru badi
fermetrar sem tilheyra ibidarbyggd og atvinnuhtisnadi. Skipulagssvadid er
um 9 ha og er allt svaedid byggilegt samkvamt adalskipulagi, p.e. innan pess
er ekkert svadi skilgreint sem stofnbrautir, opin svaedi eda annad svadi sem
Oheimilt er ad byggja 4. Heimilt byggingarmagn ofanjardar er alls 86.360 m?
(49.607 m? ibudir og 36.753 m? atvinna), svedisnyting er pvi 0,95.

1.2 Stadsetning atvinnubyggoar

Athugasemd

Svor Gardabzjar

e  Atvinnubyggd stadsett heest i
landi — etti ad vera par sem
land er legst

e  Stadsetning atvinnubyggdar dkvardast af atridum eins og stadhattum s.s. legu
lands, rikjandi vindattum og hljéodvist. Heesti hluti atvinnubyggingar,
kennileitisbygging 7 haedir, er stadsett nedst i landi Gardabajar vid
sveitarfélagamork. Stadsetning atvinnubygginga medfram Hafnarfjardarvegi
myndar skjol fyrir ibudabyggd m.t.t. hljédvistar og hljodmengunar fra
Hafnarfjardarvegi. Vindgreiningar syna einnig fram a ad stadsetning haestu
bygginga laegst i landi og i skjoli fyrir leegri byggd og legu lands (austan megin
vid atvinnubyggingar) dragi ur ahrifum sterkustu vindatta, sem eru aust- og
sudaustlegar attir sem einnig eru rikjandi vindattir, 4 neerumhverfio.

1.3 Skuggavarp

Athugasemd

Svor Gardabazjar

e Ahrif 4 neerliggjandi byggd
e Ahrif 4 byggd innan
Arnarlands

e  Vid moétun skipulagsins var m.a. notast vid skuggavarpsgreiningar og
solarstundagreiningar til pess ad taka akvardanir vardandi métun byggoar.

e  Skuggavarpsgreiningar eru ad jafnadi gerdar fyrir jafndaegur (21. mars og 21.
september) og sumars6lstodur (21. juni).

e Samhlida uppbyggingu og proun péttbylis er ohjakvamilegt ad niiverandi byggd
verdi fyrir ahrifum. Yfir vetrarmanudina, milli jafndaegurs ad hausti og
jafndaegurs ad vori, er s6lin mjog lagt 4 lofti 4 Islandi. Ahrif af skuggavarpi p4
manudi er ad jathadi tdluvert, jafnvel af einnar hadar byggingum, groori og
skjolgirdingum.

e  Skuggavarpsgreiningar fra jafndeegri ad vori fram ad jafndagri ad hausti syna
mjog takmorkud ahrif af uppbyggingu & neerliggjandi byggd. Litilshattar ahrif
kunna ad verda milli k1. 8:00-10:00 & jafndaegri fyrir einbylishts austan megin i
Sulunesi. Rétt er ad geta pess ad skuggavarpsgreiningar taka ekki tillit til pess
grodurs, 8-15 m harra trjaa, sem er til stadar i dag og varpar skugga a 16dir og
byggd, mismikid eftir arstid og laufgun trjaa.

e  Litilshattar ahrif kunna ad verda milli k1. 18:30-19:00 fyrir parhus sydst i
Bakkasmara, naest Arnarsmara, 4 jafndaegri. Eins gaetu ordid litilshattar ahrif fyrir
parhus vio Bakkasmara 1-7 eftir midjan agust fra kl. 21:00. Rétt er ad geta pess ad
skuggavarpsgreiningar taka ekki tillit til pess grodurs, 8-15 m harra trjaa, sem er
til stadar i dag og varpar skugga 4 163ir og byggd, mismikid eftir arstid og laufgun
trjaa.

e Vid motun byggdar i Arnarlandi var, auk skuggavarpsgreininga, studst vid
Gtreikninga 4 fjolda sélarstunda. Ekki eru til almenn vidmid & fslandi um
askilegan eda lagmarks fj6lda solarstunda a almennings- og dvalarsvedum.

e  Til pess ad draga Gr ahrifum innsynar og skuggavarps i hisum vid Stlunes, sem
athugasemdir hafa medal annars bent 4, er su breyting gerd a tillogunum ad heestu
byggingahlutar ferast fjeer Hafharfjardarvegi, samanber bokanir skipulagsnefndar
hér ad ofan.
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e Neikvaed ahrif 4 umhverfi
innan Arnarlands

Athugasemd Svor Garoabaejar
e Neikved ahrif 4 naerliggjandi e  Samhlida skipulagsvinnunni var unnin sérteek vindgreining af verkfradistofunni
byggd EFLU. Studst var vid gdgn um vedurfar 4 hofudborgarsvadinu.

e  Nidurstodur vindgreiningar h6fou motandi ahrif & vinnu skipulagsins, s.s. umfang
og afstddu heerri bygginga, kv um grédur medfram Hafnarfjardarvegi og
sérskilmala um frekari vindgreiningar atvinnubygginga vid honnun peirra. Vid
hoénnun atvinnubygginga skal sérstaklega huga ad moétvegisadgerdum m.t.t.
vindafars og ahrifa bygginga a vind.

e Visad er i kafla 2.4 Vedurfar og kafla 3.3 Vindgreiningar i greinargerd
deiliskipulags Arnarlands fyrir frekari upplysingar.

1.5 Friohelgi

Athugasemd

Svor Garoabaejar

e  Neikvad ahrif a fridhelgi ibta
vid Stlunes, haegt ad horfa inn
i garda og inn um glugga.

e  Samhlida uppbyggingu og proun péttbylis er 6hjakvamilegt ad niiverandi byggd
verdi fyrir ahrifum.
Byggd a4 Arnarnesi er i gronu umhverfi sem veitir henni skjol fyrir ytri dhrifum.
Til pess ad draga tr ahrifum innsynar og skuggavarps i husum vid Sulunes, sem
athugasemdir hafa medal annars bent 4, er su breyting gerd 4 tillogunum ad heestu
byggingahlutar feerast fjeer Hafharfjardarvegi, samanber bokanir skipulagsnefndar
hér ad ofan.

1.6 Utsyni

Athugasemd Svor Gardabzjar
e Neikved dhrif 4 neerliggjandi | @ Samhlida uppbyggingu og proun péttbylis er Ohjakveemilegt ad niiverandi byggd
byggd verdi fyrir ahrifum. bar af leidandi mun utsyni nerliggjandi byggdar sem og

asynd umhverfisins taka breytingum.

e Vid motun byggdar i Arnarlandi var eftir fremsta megni reynt ad lagmarka pau
ahrif. Bygg0d er adlogud ad landhalla, leegri byggingar eru stadsettar ofar i landi.
Byggingarreitir efst i landi opna sig til mots vid niiverandi byggd handan
Fifuhvammsvegar og Arnarnesvegar. Milli byggingarreita opnast sjondsar i att ad
Kopavogi.

e Skilmalar eru settir vardandi efnisnotkun og litaval og 16g0 rik ahersla & gaoi,
vandada honnun, heildstett yfirbragd og vandad efnisval. Sja nanar um skilmala
um byggingar i kafla 5.2.5 Byggingar i greinargerd deiliskipulags Arnarlands.

e Iskipulagsferlinu hefur himarkshaed bygginga verid lekkud og byggingareitir
feerdir til m.a. m.t.t. Gtsynis. Sja ndnar i kafla 1.3. Préun deiliskipulagstillogu i
skipulagsferli.

1.7 Landnotkun

Athugasemd

Svor Gardabzjar

e  Ofmikid frambod af
atvinnuhtsnaedi til stadar

e  Skortur a ibildum

e Midsvadi vid Gardatorg

e  Samhlida gerd deiliskipulags Amarlands er gerd breyting 4 landnotkun svadisins
i adalskipulagi Gardabaejar. Er landnotkun breytt ur verslun og pjonustu i
midsvaedi. Astaeda pess er m.a. til pess ad bregdast vid aukinni eftirspurn eftir
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e  Jarohadir virka ekki 16dum fyrir ibudir. A svadinu er gert r4d fyrir 451 ibud og 36.753m? af
e  Déttingarstefna Reykjavikur atvinnuhlisnadi.
e  Fjoldi ibuda, ekki i samrami e A svadinu er gert rad fyrir takmorkudum fjélda fermetra undir starfsemi 4
vid medalstaerd ibuda i jardhaedum utan jardhada i heilsuklasa.
Gardabz e Med uppbyggingu blandadrar byggdar er Gardabeer ekki eingéngu ad fylgja eftir
e  Hlutfall atvinnubyggdar 4 moti markmidum i Sveedisskipulagi, heldur stydur svaedisskipulagid pa stefnu sem
ibudum ekki i samraemi vid Gardabzer hefur lengi haft um uppbyggingu svadisins og skiptir pa lega pess vid
adalskipulag bann samgdngu og prounaras sem liggur um Hafnarfjardarveg miklu mali. St lega
var t.d. meginforsenda pess ad péttbyli myndadist i Gardaba um midbik sidustu
aldar.

e  Fjoldi ibuda er gefinn upp fyrir hverja 160, sja m.a. i kafla 6 Sérakveedi i
greinargerd deiliskipulags Arnarlands og skilmalat6flu kafli 7
Skilmalatafla/notkun. Midad er vid medalsterd ibtida 100-120 eftir stadsetningu.

e [ breytingu 4 adalskipulagi Gardabzjar fyrir svadid er kvedid 4 um ad hlutfall
atvinnubyggdar skuli vera 40-50% & moti 50-60% af ibidabyggd med 400-600
ibudir. Heildarbyggingarmagn ofanjardar 86.360m?, ibudir 49.607 m? og atvinna
36.753 m?. Atvinna er 43% og ibudir eru 57%.

1.8 Samraemi vio Landskipulagsstefnu

Athugasemd Svor Garoabaejar
Landsskipulagsstefna 2015-2026 - | @ | gildi er Landsskipulagsstefna 2024-2038.
Skipulagio ekki i samreemi vid kafla | o { [ andsskipulagsstefnu er m.a. sett fram markmid um velsaeld samfélags, medal

3.3 um: lykil vidfangsefna er: Jafnvaegi i uppbyggingu hlisnadis og lifsgeeda i byggdu
o umhverfi. { dherslu B.7 segir enn fremur: ,,Skipulag feli i sér stefnu um yfirbragd
e gxdiihinu byggda umhverfi byggdar og annarra mannvirkja, skapi adladandi og oruggt umhverfi og veiti
o yfirbragd g maelikyaréi nyrrar maoguleika til hreyfingar, endurnceringar og samskipta i ncerumhverfi. *
b}lggéar falh ad bjarmynd og | 4 Framfylgd vio skipulagsgerd: ,,Vid skipulag byggdar og beejarhonnun i péttbyli
sogulegri byggd

verdi studlad ad geedum i hinu byggda umhverfi og sett fram stefna og akvedi um
byggoamynstur og meelikvarda, og samspil byggoar, beejarryma og samgangna.*

e {ritinu Mannlif, byggd og bajarrymi er fjallad um gadi byggdar. bar eru nefndar
sex skipulagsforsendur fyrir gadi byggdar, par eru; Byggdamynstur, grodur,
vindur og skjol, hlutfall hisa og gatna, s6l og skuggi og jardhadir.

e  [skipulagi Arnarlands er tekid 4 61lum pessum pattum. Skipulagid er unnid eftir
hugmyndafradi um samgéngumidad skipulag par sem auknar aherslur er settar a
vistveena ferdarmata, markvist er unnid med métun byggdar m.t.t. sélar og vinds,
akvee0i sett um uppbrot bygginga, fragang og efnisnotkun. Skyr akvedi eru um
grodur, baedi 1 baejarlandi, inn 4 168um, vid sérnotareiti og { forgérdum. Akvadi
eru um lifandi jardhadir 4 voldum stodum. Hlutfall gatna og hadir bygginga er
vel skilgreint og sett fram kennisnid sem synir uppbyggingu géturymis, samspil
vid jardhadir, breiddir gangstétta o.p.h.

e Skipulagid er i samreemi vid sogulega byggd og sdgulegt skipulag ad pvi leyti ad
gert hefur verid rad fyrir starfsemi, ymist i blandadri byggd eda verslun og
pjonustu fra fyrsta adalskipulagi Gardabaejar arid 1985. Adliggjandi svaedi
Arnarnes og Smarabygg0 eru vissulega ibuidarsvaedi par sem ahersla er 4 lagreist
sérbylishus, en fra fyrstu skipulagsdaetlunum sem voru i gildi hefur ekki verid gert
rad fyrir slikri byggd 4 svaedinu.

e  Uppbygging 4 svedinu er i samraemi vid svedisskipulag um pétta blandada byggd
4 samgongumidudum svaedum sem stydur vid forsendur Borgarlinu.

1.9 Samrao

| Athugasemd | Svor Gardabazjar
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e Litid ef nokkud samrad haft e [ gegnum skipulagsferlid hafa verid haldnir 4 opnir kynningarfundir og synt fra
vid ibua Kopavogs einhverjum peirra i opnu streymi. Opnir fundir voru adgengilegir fyrir alla og vel
o ibuar Kopavogs ekki fengid auglystir. Pa var Kopavogsbar upplystur um framgang skipulagsvinnu.
kynningu 4 deiliskipulaginu e Opnir kynningarfundir voru haldnir, tveir a forkynningarstigi pann 31 agust 2023

og aukafundur 20 september 2023. b4 var fullunnin tillaga kynnt 11 jini og
endurskodud fullmotud tillaga kynnt aftur 4 desember 2024.

e  Tillogur hafa verid adgengilegar i gegnum allt skipulagsferlid i Skipulagsgatt og &
vef Gardabajar par sem dhugasamir hafa getad kynnt sér tillogurnar og komid
med abendingar og athugasemdir & videigandi stigum skipulagsferlisins.

1.10 Varpsvadi fugla

Athugasemd Svor Garoabaejar
e  Dbegar verdi farid i e  Samhlida skipulagsvinnunni var unnin tttekt & nattaru- og grodurfari svadisins.
uppbyggingu verdi pad gert Par kemur m.a. fram ad reiturinn telst ekki til mikilveegra fuglasvaeda og hefur
utan varptima ekki sérstoou m.t.t. fuglalifs. Sja nanar i kafla 2.5 Nattaru- og grodurfar i
greinargerd deiliskipulags Arnarlands.

1.11 Verogildi fasteigna

Athugasemd Svor Gardabazjar
e Utsynisskerding hefur neikvad | ¢  Ad jafnadi eykst verdgildi fasteigna i nalaegd vid prounarsvadi og baett adgengi
ahrif & verdgildi fasteigna. a0 skilvirkum almenningssamgoéngum.
e  Sjasvar 1.6 vardandi utsyni.

1.12 Aukin umfero

Athugasemd Svor Gardabzjar
e  Fifuhvammsvegur — auknar Aukin umferd 4 Fifuhvammsvegi
likur & umferdatofum og

Van'damalu.m likt og i e  Dbratt fyrir ad buast megi vid ad umferd fra Arnarlandi fari inn & Fifuhvammsveg i
Urridaholti framtidinni, pa gefur umferdaspain til kynna ad heildarumferd & Fifuhvammsvegi

*  Arnamesvegur muni minnka. Pessi greining var framkvamd med umferdarlikan

hofudborgarsveadisins, sem reiknadi ahrif breytinga a umferd i naerliggjandi gotur

fyrir arid 2029. betta likan tok einnig tillit til ymissa samgonguframkvaemda &
hofudborgarsvaedinu, sem allar hafa mikil dhrif & ferdamynstur um allt svadid.

Medal pessara verkefna eru:

Tengingin milli Arnarnesvegar og Breidholtsbrautar

Innleiding Borgarlinu (Hradvagnakerfi)

Spa um breyttar ferdavenjur

Oll pessi atridi hafa ahrif 4 nidurstddur umferdarspar fyrir arid 2029 og benda til

minnkandi umferdar & Fifuhvammsvegi.

e Aherslur skipulagsins & vistvana ferdamata, s.s. bztt adgengi ad
almenningssamgdngum (Borgarlina) og godum gongu- og hjolastigum draga ur
porf fyrir notkun einkabila.

e  Gardaber vinnur ad tvofoldun akreina inn i hringtorg & Arnarnesvegi, fra
Akrabraut og Baejarbraut. Pad mun lidka fyrir umferd um hringtorgid.

e  Dau atridi sem hér hafa verid talin upp munu draga tr likum & umferdateppum.

Arnarnesvegur

e Umferdarrannsoknir, par 4 medal 6rlikanreikningar og langtimaspar, hafa metiod
ahrif prounar Arnarlands 4 Arnarnesveg. Nidurstodur syna ad pratt fyrir ad
umferd muni aukast, pa hefur vegurinn enn sem komid er naegjanlega burdargetu
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til ad takast & vid pad. Gardabeer, i samstarfi vid Vegagerdina og Kopavogsbe,
vinnur ad pvi ad deiliskipuleggja Arnarnesveginn heildsteett, eins hefur
Vegagerdin 1atid vinna heildstaeda uttekt 4 umferd um Arnarnesveginn m.t.t.
framtidaruppbyggingarsvada. Nidurstodur peirrar greiningar er i takt vid fyrri
nidurstodur.

e  Honnun 4 vidbotar akrein innd hringtorg fra Bagjarbraut og Akrabraut er lokid
asamt umferdardryggisryni. Framkvamd er fyrirhugud & arinu. Einnig hefur verid
hannadur vinstribeygju vasi & Akrabraut vid Kronuna. Pessar adgerdir munu auka
umferdarfleedi af Akrabraut og Bagjarbraut innd hringtorgid 4 Arnarnesvegi til
muna og draga Ur rabamyndun 4 Akrabraut.

1.13 Fifuhvammsvegur

Athugasemd

Svor Gardabzjar

e Inngangur inn i hverfio atti
ekki ad vera um
Fifuhvammsveg

e Aukin umferd &
Fifuhvammsvegi

e  Bornum stafar 6gn af aukinni
umferd um Fifuhvammsveg

e  Svipad umferdar dngpveiti og
vid Urridaholt - framkvaemdir

e  Fifuhvammsvegur er flokkadur sem tengibraut i adalskipulagi Kopavogsbajar.
Tengibraut pjonar pvi hlutverki ad tengja saman ibudarbyggd vid stofnbrautir og
adrar tengibrautir. Tenging frd Arnarlandi vi0 pennan veg er pvi talin 4settanleg.

e [ fyrri adalskipulagsaztlunum Gardabzejar hefur tid verid gert rad fyrir tengingu
Arnarlands vio Fifuhvammsveg.

e [ viljayfirlysingu milli Gardabzjar og Kopavogsbzjar um endurskodun 4
sveitarfélagamorkum 4 Arnarneshalsi og umferdabatandi adgerdir kemur m.a.
fram ad sveitarfélogin muni standa saman ad uppbyggingu gatnamota
Fifuhvammsvegar, Arnarsmara og Landakurs.

e Umferdaspar gera rad fyrir ad umferd muni minnka 4 Fifuhvammsvegi i
framtidinni, sja svar 1.12 Aukin umferd. Gert er rad fyrir 6ruggum leidum fyrir
gangandi og hjolandi vegfarendur m.a. samhlida nyjum stofnleidum medfram
Arnarnesvegi i deiliskipulagi Arnarnesvegar.

e [ skipulaginu eru gerdar radstafanir til ad koma i veg fyrir umferdarongpveiti.
Arnarland er mun minna svadi en Urridaholt, sem er um sjo sinnum steerra, eins
er Arnarland 4 samgdngu- og prounaras og pvi mun betra adgengi ad
almenningssamgongum en i Urridaholti.

1.14 Aukin umfero um Akrabraut

Athugasemd Svor Garoabaejar
e  Mikil umferd i dag vid e  Byggt 4 umferdatalningum sem framkvamdar voru i ndvember 2023, er
Krénuna umferdarfleedi & Akrabraut, sem er safngata, innan vidmida (380 okuteeki a

e  Akrabraut stofnbraut (nefnt
oft) sprungin

e  Umferdadryggi gangandi og
hjolandi skerdist

haannatima siddegis). Nidurstoour umferdauitreikninga gera rad fyrir ad med
umferd fra Arnarlandi verdi burdargeta Akrabrautarinnar afram nagjanleg.

e  Skipulagid gerir rad fyrir auknum aherslum & vistvana ferdamata. Adgengi ad
fjolbreyttum ferdamatum s.s. almenningssamgdngum, géngu og hjoélastigum
dregur ur umferdaalagi 4 svaedinu. { kafla 5.3.3 Stigakerfi er m.a. fjallad um
umferdadryggi. Vio nanari honnun og utferslur gatnamota, pveranna og stiga
mun afram vera 16g0 ahersla a4 umferdadryggi gangandi og hjélandi vegfarenda.

e  Fyrirhugadur nyr stofnstigur géngu og hjélreida medfram Arnarnesvegi mun bata
Oryggi gangandi og hjolandi vegfarandi 4 svadinu.

e  Honnun 4 vidbotar akrein innd hringtorg fra Bajarbraut og Akrabraut er lokid,
asamt umferdardryggisryni. Framkvaemd er fyrirhugud a pessu ari. Einnig hefur
verid hannadur vinstribeygju vasi & Akrabraut vid Kronuna. bessar adgerdir munu
auka umferdarfleedi af Akrabraut og Bagjarbraut innd hringtorgid 4 Arnarnesvegi
til muna og draga ar radamyndun & Akrabraut.
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1.15 Undirgong undir Arnarnesveg

Athugasemd Svor Garoabaejar
e  Umferd vanmetin i e Umferdarspar byggja 4 aatludum golffleti sem tthlutad er til ibudar-, skrifstofu-,
greiningum laeknis-, likamsraektahtasnaedis, verslunar- og veitingastada. Utreikningarnir fela i

e Umferd aukist einnig til
vesturs ad hringtorgi vid
Hofakur

e  Undirgdng eingdngu fyrir
gangandi og hjolandi
vegfarendur

e  Ef samkomulag vid
Képavogsba nast ekki pa yroi
petta eina adkoman ad
hverfinu um pessi undirgéng

sér baeoi innlenda og alpjodlega gdgn og rannsoknir til ad tryggja nakvemni.
Fyrir fullkomlega préad hverfi aztlar likanid 7.100 daglega bilferdir, 2.900
almenningssamgonguferdir og 550 hjolatara. Til ad taka tillit til mogulegra
sveiflna var 15% baett vid bilferdir, sem hakkadi heildaraztlunina i 8.200
daglega bilferdir i greiningunni. vid umferdargreiningu voru notud nokkur teeki,
par 4 medal:

e Umferdarlikan hofudborgarsvadisins (préad af Vegagerd fslands og Sambandi
islenskra sveitarfélaga), sem spair fyrir um umferdarmynstur fyrir 2024, 2029 og
2034. Arid 2029 var notad sem vidmidunarér fyrir Arnarland, midad vid
upphaflega prounartima.

e  Umferdartalningar med dronum og myndavélum til ad greina rauntima
umferdarstoduna og meta frammistoou gatnamota i dag.

e  Umferdagreiningar syna ad rymd Akrabrautar er naegjanleg pegar tekid hefur
verid tillit il fyrirhugadrar uppbyggingar { Arnarlandi. A pad einnig vid um
hringtorgid vid Hofakur.

e I viljayfirlysingu milli Gardabaejar og Képavogsbajar um endurskodun &
sveitarfélagamorkum a Arnarneshalsi og umferdabatandi adgerdir er m.a. fjallad
um framkvamdir vid undirgéng undir Arnarnesveg.

e [ naverandi deiliskipulagi Arnarneslands - Akrar, sem tok gildi i oktober 2003 er
gert rad fyrir mogulegri vegtenginu vid Hofakur til nordurs um undirgdng. Pannig
fra upphafi hefur alltaf verid gert rad fyrir undirgéngum fyrir akandi umferd.
Mislaeg gatnatenging er pvi i samrami vid adalskipulag Gardabaejar.

e  Ekki er gert rad fyrir umferd almenningssamgangna um undirgéngin.

1.16 Hringtorg vio Arnarnesveg

Athugasemd

Svor Garoabaejar

e  Ofmikid alag & hringtorgi
e  Adkoma fra Bagjarbraut og
Akrabraut erfid

e  Umferdargreiningar og keyrslur 4 umferdalikani hafa verid gerdar til ad meta
ahrif prounar Arnarlands & hringtorgid vid Arnarnesveg. Nidurstodur benda til
pess ad pratt fyrir ad einhver aukning & umferd sé spad, pa helst pjonustustigid
asettanlegt. (Pjonustustig er mat 4 umferdarframmistodu sem meelir hversu fljott
farartaeki fara i gegnum veg eda gatnamot. bad spannar fra frjalsri umferd til
alvarlegrar umferdartregdu og byggist 4 medaltals bidtima og
umferdarskilyroum.)

e  Sjaeinnig svar 1.12 Aukin umferd.

1.17 Tengingar vio Hafnarfjardarveg og vio Arnarnesveg

Athugasemd Svor Gardabzjar

e  Tengja hverfid beint vid e  Hafnarfjardarvegur er stofnbraut a forreedi Vegagerodarinnar. Leitast er vid ad
Hafnarfjardarveg beina umferd ur hverfum fyrst & tengibrautir og sidan ut & stofnbrautir. Er pad gert

e  Tengja hverfid vid hringtorg 4 til ad geeta ad umferdadryggi og godu umferdarfleedi. Samhlida tengingum vid
Arnarnesvegi stofnbrautir parf ad huga ad fjarlegd milli tenginga m.a. m.t.t. fléttunarsvada

umferda. Bein tenging vid Hafnarfjardarveg ekki metin akjosanlegur valkostur
med tilliti til pessa.

e  Hringtorgid & Arnarnesvegi er ni pegar med 5 arma (gotur sem tengjast
hringtorgi). Par sem hringtorgid 4 Arnarnesvegi liggur 4 heesta punkti i landi og
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tengist Arnarnesvegi sem er stofnbraut, er pad ekki talin akjoésanlegur valkostur
fyrir nyja tengingu.

e [jantar 2025 var sampykkt viljayfirlysing Képavogs og Gardabajar um
endurskodun a sveitarfélagsmorkum a Arnarneshalsi og umferdarbaetandi adgerdir
umhverfis Arnarland og nagrenni. Vinna vid gerd deiliskipulag Arnarnesvegar er
hafin og er stefnt ad pvi ad pad taki gildi a naesta ari.

1.18 Vistvanar samgongur

Athugasemd

Svor Garoabaejar

e  Koma Borgarlinu upp adur en
hverfid verdur byggt, pa sé
nog ad hafa einn bilveg ur

Gardabz

e  Hver verda ahrif Borgarlinu &
hverfio

e  Hlutfall

almenningssamgangna, 27%
ferda samkvemt
samgodngumati en markmio
svadisskipulags er 12%

e  Dbratt fyrir ad Borgarlinan verdi ekki til stadar vid upphaf uppbyggingar a svaedinu
getur umferd Streto, leid 1, farid um svea0id. P4 er einnig gert rad fyrir 6drum
umferdalausnum s.s. nyjum gatnamoétum, undirgdngum og géngu- og hjoélastigum.
Saman tryggja pessar lausnir gott adgengi ad fjolbreyttum ferdamatum ibua og
gesta i og vid Arnarland. Pratt fyrir ad Borgarlinan skipi veiga mikinn sess i
skipulaginu er talid askilegt ad tengja hverfid med a.m.k. tveimur
gatnatengingum, vid Fifuhvammsveg og Akrabraut. Er pad til pess ad dreifa alagi
af umferd, draga ur likur & umferdatofum og bacta adgengi ad og fra svadinu.

e Ahrif Borgarlinu 4 sva3id eru metin jakveed. Borgarlinan mun bacta adgengi ad
almenningssamgdngum i Arnarland sem og hofudborgarsvadinu dllu. Skipulagid
tekur tillit til peirrar dvissu sem er vardandi nakvama utfeerslu & legu Borgarlinu
um/vid Arnarland. Sja m.a. kafla 3.1.4. Moéguleg lega Borgarlinu um/vid
Arnarland i greinargerd deiliskipulags Arnarlands. Med pvi ad taka fra plass fyrir
Borgarlinu i Arnarlandi og mégulega borgarlinustdd 4 midju svedinu er verid ad
leggja grunn ad pvi ad koma Borgarlinu muni baeta adgengi ad vistvenum
ferdaméatum og draga um umferd annarra kutaekja sem samhlida dregur Gr
mengun, s.s. svifryki, hljodmengun o.fl. tengt bilaumferd. Pannig myndi lega
Borgarlinu um svadid baeta lifsgaedi ibua i Arnarland og nalaegdri byggd sem og &
hofudborgarsvadinu ollu.

e  Hlutfall almenningssamgangna, rétt er ad markmid um hlutdeild
almenningssamgangna i sveedisskipulagi er 12%. bad er hins vegar medaltal yfir
hofudborgarsvadid og gert rad fyrir ad hlutdeild almenningssamgangna i ferdum
a samgongu og préunaras, likt og Arnarland er, sé heerra. bvi er ekki 6edlilegt ad
midad sé vid 27% 1 Arnarlandi.

1.19 Framboo bilastaeda

Athugasemd

Svor Garoabaejar

e  Ofitid frambod bilastada

e [ deiliskipulagi Arnarlands er gert rad fyrir bilasteedum baedi 4 yfirbordi og i
bilakj6llurum, sem tryggir adgengi fyrir ibua og gesti. Pa er einnig gert rad fyrir
bilastaedahtsi en pau steedi sem rimast par eru til viobodtar vid aztladan steeda
fjolda & ibud eda atvinnufermetra. Skipulagid tekur einnig tillit til stadsetningar a
samgoéngu og prounaras og pvi er settur hamarksfjoldi bilastaeda i samreemi vid
akvaedi i svaedisskipulagi. A sama tima pa munu pessar aherslur einnig draga tr
porf fyrir bilastaedi 4 svedinu.

e Gert er einnig rad fyrir bilasteedum fyrir rafkntiin 6kutaeki og hjolastedi, sem er i
samraemi vid nitimakréfur um sjalfberar samgongur.

e  Sja ad 60ru leyti bokanir skipulagsnefndar hér ad ofan.
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2 Deiliskipulag Arnarlands — Umsagnir

2.1 Svaoisskipulagsnefnd - SSH

Umsogn

Svor Garoabaejar

bétt, blondud byggd i samreemi vid svedisskipulag 2018
Visad er til fyrri umsagnar vardandi:

Hvatt er til pess ad aframhaldandi vinnu vid utferslu
Borgarlinu um skipulagssveedid sé hugad ad greidferni,
skilvirkni og forgang kerfisins, sbr. leidarljos 2 i
sveedisskipulagi hofudborgarsveadisins.

Hvatt er til pess ad vid aframhaldandi vinnu vid utferslu
stiga sé hugad ad tengingum i adliggjandi umhverfi og ad
hugad sé¢ ad samrami vid stofnstiganet
hofudborgarsvedisins. P4 er bent 4 ad i skyringar
deiliskipulagsuppdrattur vantar

Fyrri umsagnir:

Vid moétun 4 tilldgunni hefur méguleg lega Borgarlinu
verid skodud vel sja nanar kafli 3.1.4 Mdgulega lega
Borgarlinu um/vid Arnarland bls. 28 og 5.3.1 bls. 76
Almenningssamgongur. Pegar kemur ad honnun og
utferslu 4 Borgarlinu, lotu 4, eftir Hafnarfjardarvegi mun
Gardaber vera i samstarfi med hlutadeigandi adilum um
utfeerslu.

Skyringu beett vid inn 4 uppdratt. Vakin er athygli 4 pvi ad
lega gatna er akvoroud i deiliskipulagi og er pvi ekki
leidbeinandi & uppdraetti.

2.2 Betri samgongur

b)

<)

d)

e)

borgarlinustédvar & svedinu og er pvi akjosanlegra ad
segja ,,moguleg borgarlinustdd” 1 6llum gégnum
deiliskipulagstilldgunnar, baedi i texta og a
skyringarmyndum/uppdreetti.

[ gognum tillogunnar metti koma skyrar fram ad lega
Borgarlinunnar i tt til Gardabaejar hefur ekki verid
endanlega akvoroud. Koma parf skyrar fram ad mogulegar
utferslur sem eru syndar i samgdngumati og greinargerd
deiliskipulagsins eru til skyringar sem hluti af auglystri
deiliskipulagstillogu.

Skyringarmynd 4 bls. 79 synir samspil mogulegrar
borgalinustddvar vid byggdina. Pott myndin sé
leidbeinandi og eingdngu til skyringar pa parf hiin ad vera
i samraemi vid honnunarforsendur Borgarlinunnar, t.a.m.
getur borgarlinustdo ekki verid & gangstétt og rymi fyrir
gangandi er of 1itid medfram husvegg.

begar fjallad er um Borgarlinuna er ekki talad um
,,stoppistodvar” eda ,,bidstodvar” heldur ,,st6d eda
,,borgarlinustd.”

[ deiliskipulagstilldgu er gert r4d fyrir tveimur pverunum
fyrir bila umferd yfir borgarlinugétu. Gera parf rad fyrir
umferdarljosum a badum stédum og gera parf grein fyrir
pvi i deiliskipulagi. Géngupverun yfir Osakur parf ad
endurskoda m.t.t. umferdardryggis t.a.m. med pvi ad
tryggja naegt bil milli akbrauta fyrir bilaumferd og
borgarlinugétu.

[ samgongumati er texti i kafla 2.5.2 um nytt leidarkerfi
Streeto ekki i samreemi vid uppferdan Samgongusattmala,
t.a.m. vardandi timasetningar, heiti 4 leidum og
stadsetningu stodva.

b)

<)

d)

e)

Umsogn Svor Garoabaejar
Borgarlina Borgarlina
a)  Ekki liggur fyrir endanleg akvordun um stadsetningu a)  Er nt pegar hluti af tilldgunni, sja uppdratt "B - moguleg

borgarlinust60 - stadsetning leidbeinandi" - og i
greinagerd umfjollun um petta einnig i kafla 3.1.4.
Moguleg lega Borgarlinu um/vid Arnarland og kafli 5.3.1
Almenningssamgongur.

Er nt pegar hluti af tilldgunni sja umfj6llun i greinagerd i
kafla 3.1.4. Moguleg lega Borgarlinu um/vid Arnarland.
Endanleg akvoroun um legu Borgarlinu verdur tekin af
hlutadeigandi adilum, Betri samgéngum og i samradi vid
Gardabz og Kopavog. I samgongumati bls. 11 er sagt
eftirfarandi "Endanleg stadsetning Borgarlinu verdur
akvedin af verkefnastofu Borgarlinu pegar vinna vid
frumdrdg leidar D og A hefst 4 naestu misserum". Ekki er
talin porf & ytarlegri umfjéllun eda frekari vidbrogdum.
Endanleg stadsetning Borgarlinustddva verdur akvordud i
samradi vid Betri samgongur. Pegar deiliskipulag petta for
i auglysingu var ekki btid ad dkveda endanlega
stadsetningu Borgarlinustodva. I deiliskipulaginu er
pannig 16g0 til moguleg stadsetning. Pegar endanleg
stadsetning liggur fyrir verdur tryggt i samradi vid Betri
samgongur ad 6llum honnunarleidbeiningum sé fylgt
eftir.

Tekid er undir athugasemd og verdur umfjéllum um
umferdaljos, pa sérstaklega pegar bilaumferd pverar
Borgarlinugotu, baett vid kafla 5.3.2 Gatnakerfi bls. 80
Utfeersla 4 géngupverun verdur utfard 4 nasta
honnunarstigi.

Verdur farid yfir pad og uppfeert i samgéngumati.
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Stigar

a) BenteraadikoflumB.3.3 og B.3.4 1 frumdrogum fyrir
Borgarlinu lotu 1, eru leidbeiningar um lykilstaerdir og
fyrirkomulag hjéla- og géngustiga medfram Borgarlinu.
Mikilvaegt er ad hafa pau viomid sem par koma fram i
huga viod skipulag svadisins m.t.t. umferdardryggis og til
bess ad tryggja ad nagt rymi sé til stadar fyrir stofnstiga.
Eftirfarandi abendingar eiga fyrst og fremst vid pa stiga
sem liggja medfram Borgarlinunni en peir stigar tilheyra
stofnveganeti hofudborgarsvadisins.

b) [kafla2.3 i samgongumati fyrir Arnarland er fjallad um
hjolastiga og er par visad i drog ad
honnunarleidbeiningum fyrir hj6lreidar. Réttara er ad visa
i Honnunarleidbeiningar fyrir hjolreidar sem voru gefnar
ut 2019 af samstarfshopi sveitarfélaganna &
héfudborgarsvadinu
og Vegagerdarinnar. Eftirfarandi abendingar eiga fyrst og
fremst vid pa stiga sem liggja medfram Borgarlinunni en
peir stigar tilheyra stofnveganeti hofudborgarsvadisins.

¢) I skilmalum deiliskipulagstilldgunnar maetti koma skyrar
fram hverjar lagmarksbreiddir og hénnunarforsendur eru
fyrir stofnstiga, i samraemi vid honnunarforsendur fyrir
Borgarlinuna og honnunarleiobeiningar fyrir hjolreidar.

d) 1 samgéngumati er gert rad fyrir 2,5 m breidum tvistefnu
hjolastigum sem er lagmarksbreidd samkvaemt
hénnunarleidbeiningum fyrir hjolreidar. Askilegra er ad
hafa tvistefnu stofnhjo6lastiga a.m.k. 3 m breida. Einnig
parf ad tryggja ad nagt rymi sé til stadar fyrir adskilnadi
milli hjolastigs, akbrautar og gongustiga.

e) Meo tilliti til umferdardryggis er @skilegra ad einstefna sé
4 hjolastig sem liggur samsida gotu.

f) 1 samgéngumati kemur fram ad midad sé vid ad
sameiginlegir stigar fyrir gangandi og hjélandi
séu 2,5 m a breidd. St breidd er undir lagmarki skv.
honnunarleidbeiningum fyrir hjolreidar.

g) Betri samgongur leggja til ad skodad verdi nanar hvort
einstefnustigakerfi fyrir hjolreidar sé askilegri lausn &
pessu svaedi. Um 6brotid land er ad raeda og mikilvaegt ad
vistveenum samgongumatum s¢ gert hatt undir hofoi.

Stigar

a.  Vid motun a tillogunni hefur verid farid eftir honnunar
leidbeiningum fyrir hjola- og géngustiga og frumdrégum
Borgarlinunnar lotu 1. Sja nanar kafli 5.3.3 Stigakerfi bls.
80. 0og 5.3.1 bls. 76 Almenningssamgéngur. Verdur farid
yfir pad og uppfert ef porf krefur. Lega stiga er merkt
leidbeinandi & uppdratt er pad til pess ad vid honnun peirra
sé svigrum fyrir minnihattar breytingar. Upprodun gatna i
kennisnidum er leidbeinandi og getur tekid breytingum
vid honnun gatna og stiga.

b.  Verdur farid yfir pad og uppfeert i samgdngumati.

c.  Verdur baett vid umfjollun um stofnstiga i kafla 5.3.3
Stigakerfi bls. 80.

d. Sjaumsdgn vid Stigar 1id a
e. Sjaumsdgn vid Stigar 1id a
f.  Sja umsogn vid Stigar lid a

g.  Sjaumsdgn vid Stigar 1id a

2.3 Vegagerdin

Umsogn

Svor Garoabaejar

Hjolastigar

e  Samkvaemt detlun stofnhjolanets hfudborgarsvadisins
eiga ad koma stofnstigar medfram Arnarnesvegi sem taka
parf tillit til vidhonnun svadisins.

Hjolastigar

e  Tekid er undir athugasemd. Uppferdur samgongusattmali
gerir m.a. rad fyrir samgongustig medfram Arnarnesvegi.
Hafin er vinna vid deiliskipulag Arnarnesvegar fra
Hafnarfjardarvegi ad Breidholtsbraut og verdur hjolastigur
hluti af peirri vinnu. Deiliskipulag Arnarnesvegar er
samstarfsverkefni Gardabajar, Kopavogsbaejar og
Vegagerdarinnar. Ekki er ttilokad ad tengja stigana & sem
hagkveemastan hatt a neestu honnunarstigum, enda er i
tillégunni gert rad fyrir leidbeinandi stadsetningu stiga i
gegnum fyrirhugad hverfi Arnarlands. M4 einnig nefna ad
i greinagerd tilldgurnar eru pessar aatlanir nefndar i kafla
2.2 Samgongur bls 15 einnig i kafla 5.3.3 Stigakerfi.
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Undirgong

e [ deiliskipulagstillogunni er gert rad fyrir tveimur nyjum
undirgdngum vid Arnarnesveg. Ekki hefur att sé stad
samtal um fjarmognun peirra og eru pau ekki a
samgonguaatlun. bvi er ad 6llu ovist hver patttaka
Vegagerdarinnar verdur um gerd eda fjirmdgnun peirra.

Undirgong

e  Athugasemdin vardandi undirgéng er mottekin og verdur
komid til skila vid rétta adila.

Veghelgunar- og 6ryggissvaedi vega

e  Skooda parf naleegd bygginga vid Arnarnesveg og
Hafnarfjardarveg i Arnarlandi med tilliti til
veghelgunarsvedis og Oryggissvadis vega.

Veghelgunar- og 6ryggissvaedi vega

e  Sjakafla 2.2 Samgéngur a bls. 14 par sem fjallad er um
veghelgunarsvadi. Veghelgunarsveedi Hafnarfjardarvegar
og Arnarnesvegar eru merkt inn 4 deiliskipulagsuppdratt.

e 15 m veghelgunarsvadi fra midlinu adreinar verdur beett
inna deiliskipulagsuppdratt til samreemis vid adra vegi.

e Engar byggingarheimildir eru stadsettar innan pess svadis
sem fellur innan veghelgunarsvadis eda dryggissvada
vega.

2.4 Kopavogsber

Umsogn

Svor Garodabaejar

Borgarlina

e  Skooa parf legu Borgarlinu 4 sameiginlegum vettvangi
sveitarfélaganna og Vegagerdarinnar.

Borgarlina

e  Degar kemur ad 4. lotu Borgarlinu eftir Hafharfjardarvegi
mun Gardaber vinna med Kopavogi og Betri samgongum
ad honnun og legu Borgarlinu eftir Hafnarfjardarvegi.

Undirgong — tveer adkomur

e  Leggja dherslu 4 ad tenging um undirgdng hefjist samhlida
gatnagerd a svadinu og verdi lokid vid lok gatnagerdar og
uppbyggingar 1. afanga.

Undirgong — tveer adkomur

e  Viljayfirlysing milli sveitarfélaganna Gardabajar og
Képavogs um samstarf, makaskipti 4 landi og breytt
sveitafélagamork hefur verid sampykkt i bagjarstjornum
beggja sveitarfélaga. [ viljayfirlysingunni er einnig fjallad
um umferdatengingar, utfaerslu Borgarlinu og heildstaett
skipulag svadisins.

Utsyni

e  Lagmarka skal utsynisskerdingar fyrir naerliggjandi byggd
i Kopavogi.

Utsyni

e Asynd svadisins og ttsyni ibtia i nerumhverfinu mun
ohjakvamilega taka breytingum samhlida uppbyggingu
svaedisins.

e Vid motun byggdar i skipulagsferlinu hefur m.a. verid
hugad ad pvi ad byggd falli vel ad landi, opnad a sjonasa
milli bygginga og eftir fremsta megni reynt ad lagmarka
ahrif fyrir nerliggjandi byggd. P4 eru settir skilmalar um
utlit bygginga, uppbrot og gaedi o.l. atridi sem hafa ahrif 4
asynd hverfisins.

Rask a framkvzamdartima

Rask a framkvzaemdartima
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e  Takmarka alag og rask 4 framkvaemdartima fyrir ibtia
Képavogs.

e [5g0 verdur ahersla a pad ad lagmarka rask og 6nadi af
framkvaemdum fyrir nerliggjandi byggd.

e Stefnt er ad pvi ad skipulagsaztlunin hljoti vistvottun
samkveemt alpjodlega vistvottunarkerfi BREEAM
Comunities. Samhlida pvi verda settar umgengnisreglur &
byggingarstad samberilegt vid per sem til eru fyrir
Vifilsstadaland og Urridaholt.

2.5 Heilbrigoiseftirlitio

Umsogn

Svor Garoabaejar

Umferdahonnun

e  Hefdi viljad sja heilstedari umferdarhénnun, inn og ut ur
hverfinu.

Umferdahonnun

e  Viljayfirlysing milli sveitarfélaganna Gardabajar og
Képavogs um samstarf, makaskipti 4 landi og breytt
sveitafélagamork hefur verid sampykkt 1 bajarstjornum
beggja sveitarfélaga. I viljayfirlysingu er einnig fjallad um
umferdatengingar, Gtfeerslu Borgarlinu og heildstaett
skipulag svadisins.

Borgarlina

e  Mikilvaegt ad fa endanlega utferslu 4 legu Borgarlinu i
gegnum Arnarneshalsin svo hagt sé ad meta hvernig
umferdardryggi er tryggt.

Borgarlina

e  Skipulagid gerir rad fyrir peirri dvissu sem snyr ad pvi ad
ekki hefur verid tekin akvordun um nakvama legu
Borgarlinu eftir Hafnarfjardarvegi. Par sem skipulagid er &
skilgreindum samgongu- og prounaras i svadisskipulagi
og adalskipulagi Gardabzjar er gert rad fyrir pvi ad
Borgarlinan geti gengid um svaedid verdi sa valkostur fyrir
valinu. Skipulagio utilokar hins vegar ekki adra legu
Borgarlinu s.s. 1 jadri Hafharfjardarvegar austan megin.

Hljo6ovist

e  HIjodvist, baeta parf motvaegisadgerdir, t.d. med lengri og
herri hlj6dskermun nordanmegin vid hverfi. Hashlio a
mérkum Osakurs og Nesakurs nzer ekki ad vera undir
65dB og dvalarsvaedi milli Osakurs og Landakurs nzr
ekki ad vera undir 55 dB.

®  Moguleiki ad fara enn pa nedar en lagmarkskrofur segja til
um, t.d. med nytingu jardvegs sem mun falla til &

svaedinu.

Hljo6ovist

e  Tekid er undir athugasemd vardandi hljodvist nyrst &
svedinu, hushlid einnar byggingar 4 160 G og utisvaeoi a
160 K.

e  Skipulagid gerir rad fyrir hljodvorn medfram
Hafnarfjardarvegi innan Gardabzjar. Viljayfirlysing milli
sveitarfélaganna Gardabajar og Kopavogs um samstarfs,
makaskipti 4 landi og breytt sveitafélagamork hefur verid
sampykkt i baejarstjornum beggja sveitarfélaga. Med
tillogum ad breyttum sveitafélagamoérkum fengi Gardabaer
liklega umradarétt yfir landi lengra til nordurs medfram
Hafnarfjardarvegi. Samhlida pvi skapast adrar og battar
forsendur fyrir mogulegar motveegis adgeroir,
uppbyggingu og samhlida baetta hljédvist baedi &
utisvaedum og hushlidum.

e  Skipulagssvadid er vid umferdamikla stofnbraut,
Hafnarfjardarveg, sva0id er skilgreint sem midsvadi m.a.
m.t.t. stadsetningar og uppbyggingar.

e  Dbar sem svadid er 4 skilgreindum samgdngu- og
prounaras er sérstaklega mikilvaegt ad nyta land vel.
Jardvegsmanir taka mikid landrymi og pvi er valin st leid
ad notast vid hljodskermun 4 svaedinu.

e | skilmalum deiliskipulags eru krofur um loftraestibinad i
byggingum m.a. til pess ad tryggja hljodvist innan
bygginga.

e Punktgildi hushlida i 2m had eru undir
vidmidunarmoérkum 65 dB 4 6llum byggingum nema einni
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4160 G. | kafla 5.5.5 Hljodvist er fjallad sérstaklega um pa
160 og gerd krafa um ad ibudir hafi hljoolata hlid og tryggt
ad vidkvaem rymi snui ad kyrrlatri hlid. [ sérskilmalum
fyrir pa 160 er itrekad mikilvaegi hljodvistar vid honnun
byggingar.

e  Bett er vi0 skilmalum um mogulegar motvaegisadgerdir i
kafla 5.5.5 Hlj60vist vardandi 16dir G og K.

Loftgaeoi

e  Bent 4 a0 loftgadi hafi verid g60 4 svedinu sem liggur
rétt vid Arnarland. Nituroxidmengun hefur aukist litillega,
sem helst ma rekja til aukinnar umferoar.

Loftgaeoi

e I skilmalum deiliskipulags eru krofur um loftraestibinad i
byggingum m.a. til pess ad tryggja viounandi adstaedur ef
loftgaedi mealast yfir mérkum. Helsta uppspretta
loftmengunar er bilaumferd. Svadio er & skilgreindum
samgongu- og prounaras og dherslur um breyttar
ferdavenjur eru einnig lidur i pvi ad draga tir mengun fra
okutekjum. Gardabzer mun fylgjast med loftgeedum 4
svaedinu.

Blondun byggoar

e [ blondudu hiisnadi, mikilvagt ad huga ad krfum
vardandi mengun, s.s. lyktar- og hlj6dmengun.

e  Adgreining sameigna ibuda og atvinnu.

Blondun byggoar

e [ skilmalum deiliskipulags er fjallad um bléndun
atvinnustarfsemi og ibtda. I kafla 5.2.7.5 Medhondlun
urgangs er fjallad um adgreiningu sorps, i kafla 5.2.7.8
Véruadkoma er fjallad um voruadkomu par sem starfsemi
er 4 jarOhadum og i kafla 5.2.5.12 Skilti er fjallad um
merkingar og skilti.

®  Beatt er vid akvedum i skilmalum i byggingum med
blandada notkun, p.e. ibudir og atvinnu, vardandi
innganga, loftraestibiinad, hljod- og lyktarmengun. Sja
nanar i kafla 5.2.3 og 5.2.5 i greinargerd deiliskipulags
Arnarlands.

Fraveita

e Mogulega parf ad skoda afkastagetu fraveitunnar sem
liggur i Ananaust i samvinnu vid sveitafélogin Reykjavik
og Kopavog.

Fraveita

e  Tekid er undir pau sjéonarmid ad mikilvaegt sé ad tryggja
afkastagetu Skerjafjardarveitu, p.e. sameiginlega fraveitu
Veitna ohf., Koépavogs, Gardabajar og Seltjarnarnes.
Samtal er nt pegar hafid milli eiganda veitunnar um
framtid hennar. Veitur ohf., sem eru jafnframt steersti
eigandi og rekstraradili veitunnar vinnur ad
kerfisgreiningum og spam fyrir veituna. Pa hafa greiningar
Skerjafjardarveitu synt ad mikid ofanvatn og bakvatn
hitaveitu er leitt { Veituna - sem er helsta askorunin i
sambandi vid afkostin. Skerjafjardarveita annar ekki
afkdstum i storum trkomuatburdum, par sem stodvar
hennar fara 4 yfirfall. Markmid Veitna er ad leggja dherslu
4 losa ofanvatn ur skélpkerfum. I nyjum hverfum
Gardabajar er ofanvatn og bakvatn hitaveitu leitt {
ofanvatnskerfid.

e  Gardaber hefur aform um ad endurnyja og svera upp
fraveitulagnir vid nordurstrond Arnarnes til ad afkasta
frarennsli fra Arnarnesi og 61lu Arnarlandi.

Ofanvatnslausnir

e  Gera betur grein fyrir utferslu blagraenna ofanvatnslausna,
hvert og hvernig a ad leida frarennsli fra settjornum.
Vandséd ad regngardar geti verid fyrir midjum
bilakjallara, eini stadurinn sem kemur til greina er &
reemunum utan vio bilakjallarana. Einnig vandséd ad 4%
regngardur af hverjum byggingarreit dugi til ad fera

Ofanvatnslausnir

e Stefnt er ad pvi ad skipulagsaztlunin hljoti vistvottun
samkveemt alpjodlega vistvottunarkerfi BREEAM
Comunnities. Sem hluti af peirri vinnu liggja fyrir
itarlegar greiningar & vatnsgedum og medhondlun
ofanvatns.
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ofankomu i grunnvatn a 169. Ofanvatn 4 ad leida ad
tveimur litlum settjornum nyrst & svaedinu. Reikna parf
rymisporf ofanvatnslausna midad vid aeetlada tirkomu.

e Innan 16da er gert rad fyrir ad stor hluti yfirbords sé
gegndrapt, einungis pakfletir og innkeyrslur ad 16dum
verda o6gegndrepir fletir. Ofanvatn af peim flotum verdur
leitt i blagreenar lausnir innan 16da, p.e. eru regngardar.
Auk pess hafa jardvegs-og grodurldg ofan a bilakjollurum
sofnunaréhrif og pvi einungis hluti af pvi rennur ad
blagreenum lausnum innan 16da. Allar 160ir eru svo med
yfirfallstengingar i hefdbundid regnvatnskerfi.

e  Gatnakerfid er sa hluti 6gegnsdraeps yfirbords par sem
reikna ma med mengudu ofanvatni (sja BREEAM skyrslu
um vatnsmengun). Medfram gétum er gert rad fyrir
ofanvatnslausnum, rasum og bedum, sem taka vid
ofanvatni af gétunum. Lausnirnar filtrera Gt storan hluta
mengandi efna. Umfram ofanvatn er leitt afram i yfirfalli
(sem verda utbuin med sandfangi) i hefdbundid
regnvatnskerfi, asamt yfirfalli fra 166um, og padan i
purrtjarnir/ofanvatnssvelgi (ath. ekki settjarnir) nedst i
landi skipulagsins.

e  Gardabar mun deila skyrslunum, 9746-001-MIN-005-V01
SE13 Flood risk management, og 947-001-MIN-006-V01
Vatnsmengun, med Heilbrigdiseftirlitinu.

2.6 Landsamband hjdlreidamanna

Umsogn

Svor Gardabaejar

Hjola- og gongustigar

e  Hjolastigur 4 ad liggja samsida Borgarlinu og fara i
undirgdng undir Arnarnesveg.

e  Hjolastigur 4 ad liggja samsida Arnarnesvegi yfir
Hafnarfjardarveg, tengja hverfid austur-vestur.

e Orugg leid fyrir gangandi og hjolandi parf ad liggja yfir
adrein fra Fifuhvammsvegi ad Hafnarfjardarvegi. Best
veeri ad hafa undirgéng eda bru til ad pvera adreinina.

e  Merking hjélastiga med leidarmerkjum.

Hjola- og gongustigar

e  Skipulagid gerir rad fyrir samgdngustig, adgreindum
gongu- og hjolastig, samsida mogulegri legu Borgarlinu.

e  Tekid er undir athugasemd. Uppferdur samgdngusattmali
gerir m.a. rad fyrir samgongustig medfram Arnarnesvegi.
Hafin er vinna vid deiliskipulag Arnarnesvegar fra
Hafnarfjardarvegi ad Breidholtsbraut og verdur hjolastigur
hluti af peirri vinnu. Deiliskipulag Arnarnesvegar er
samstarfsverkefni Gardabejar, Kopavogsbajar og
Vegagerdarinnar.

e  Adrein Fifuhvammsvegar a0 Hafnarfjardarvegi er utan vio
skipulagssvadid og i landi Kopavogs. Skipulagid tekur
p.a.l. ekki afstddu til pverunar par yfir.

e  Lagt verdur til vio videigandi stofnanir ad hjolastigar veroi
merktir { samreemi vid stofnstiganet
hofudborgarsvadisins.

Bilast2e0i i Arnarlandi

e  Til ad nd markmidum skipulagsins um nytingu Borgarlinu
og breyttar ferdavenjur tti ad fjalla um gjaldskyldu i
bilasteedum i hverfinu. Of mikid af 6keypis bilastaedum.

e  Betra a0 faekka steedum i bilakj6llurum undir byggingum
og mida frekar vid notkun bilastedahuss.

e  Ekki midad ad samnytingu bilasteda milli ibuda og
atvinnulifs 1 hverfinu.

e  Efvilji er fyrir petta mikinn fjolda bilasteda er lagmark ad
kostnadurinn vid bilastedin sé ekki falinn i
byggingarkostnadi heldur séu steedin rekin med sérfjarhag,
leigo, seld og rekin 6had eign a ibudum og
atvinnuhtsnzdi.

e  Best veeri ef bilakjallarar vaeru ekki breidari en byggingin
sem er yfir kjallaranum.

Bilast2e0i i Arnarlandi

e Umrada um gjaldskyldu bilastaeda i hverfinu parf ad reeda
vel, & sveedinu er m.a. gert rad fyrir bilasteedahusi par sem
mogulegt veeri ad vera med gjaldskildu, su akvordun
verdur tekin a sidari stigum i samradi vid hlutadeigandi
adila.

e A svadinu er gert fyrir blondudum lausnum, bilasteedi i
bilakjallara, samsida bilastaedi i gétum par sem pvi er
vidkomid og bilastaedahusi.

e  Bilasteedahus er opid fyrir alla og etlad badi peim sem
starfa, heimseakja og/eda bia & svadinu.

e Abending um kostnad bilastaeda er méttekin.

e  Ekki er unnt ad leysa bilastedi med peim hetti, 1
skipulaginu er gerd krafa um lagmarks sterd regngards
innan 160a sem tryggir jardtengingu.
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e  Ekki melt med pessum fjolda bilasteda i samgéngumati,
uppfeert noév 24.

e Umfjollun um fjolda bilasteda i samgdngumati uppferd i
samraemi vid abendingu.

Hjolastzedi i Arnarlandi

e  LHM lysir yfir anzgju med itarleg dkvaedi um hjdlastedi

Hjolastzdi i Arnarlandi

e Jakveed athugasemd hefur verid mottekin, engin vidbrogd
naudsynleg

2.7 Mila
Umsogn Svor Garoabaejar
Stofnlagnir Stofnlagnir

e Mikilvaegar stofnlagnir liggja um svadid. Oskad er eftir
ad haft verdi samband vid Milu timanlega 4dur en til
framkvamda kemur

e  Gardabar og framkvamdaradilar munu hafa samband vio
Milu adur en til framkvaemda kemur.

2.8 Isavia

Umsogn

Svor Gardabaejar

e  Gerir ekki athugasemdir vid tilldguna

e Mottekio
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3 Breyting a adalskipulagi — Midsvadi — Athugasemdir

3.1 Allar athugasemdir

Athugasemd

Svor Gardabazjar

Byggingarmagn, péttleiki og
haedir bygginga

Neikvaed ahrif a utsyni
Skuggavarp

Samgonguvandamal og
umferdarpungi

Vindéhrif

Fridhelgi

Verdgildi fasteigna

Osk um nyja umferdagreiningu
sem byggir 4 raunhafum
forsendum unnin af 6hadum
aoila

Undirgéng undir Arnarnesveg

Osk um mynd af undirgéngum
af moguleguutilit undirganga

Byggingarmagn, hadir - Sja viobrogd i kafla 1.1

Utsyni - Sja vidbrogd i kafla 1.6

Skuggavarp - Sja viobrogd i kafla 1.3

Samgdngumal - Sja vidbrogd i kafla 1.11-1.19 um umferd, umferdateningar,
bilastedi o.fl.

Vindahrif - Sja vidbrogd i kafla 1.4

Fridhelgi - Sja vidbrogo i kafla 1.5

Verdgildi fasteigna - Sja vidbrogd i kafla 1.11

Umferdagreiningar - Gardabar fékk verkfradistofuna EFLU til pess ad yfirfara
umferdagreiningar og umferdaspar fyrir Arnarland. Nidurst6dur peirrar yfirferdar
voru i samreemi vid fyrri greiningar VSB. Vid umferdautreikninga er m.a. notast vid
samgongulikan hofudborgarsvaedisins, likanid er i opinberri eigu Vegagerdarinnar
og Samtaka sveitarfélaga 4 hofudborgarsvaedinu og er adgengilegt Sllum til nota.
Sja nanari viobrogo i kafla 1.11-1.19 um samgdngumal s.s. umferd,
umferdateningar, bilastedi o.fl.

Undirg6gn undir Amarnesveg - Sja viobrogd i kafla 1.15

Undirgéng - Ekki er btid ad hanna samgongumannvirkid sem undirgdngin verda,
p.a.l. hafa ekki verid unnar myndir sem ad syna mogulegt ttlit peirra. i
undirgdngunum er gert rad fyrir tveimur akbrautum og gongustig beggja vegna
gotu. Benda ma & hlidsteed undirgdng t.d. vid Hnodraholtsbraut, undir
Reykjanesbraut, sem tengja saman ibtidabyggd vestan og austan Reykjanesbrautar.

Breyting a adalskipulagi — Midsvaeoi — Umsagnir

4.1 Vegageroin

Umsogn

Svor Gardabaejar

Borgarlina: Bent 4 mikilvaegi pess ad halda moguleikum .
opnum fyrir legu Borgarlinu medfram Hafnarfjardarvegi

ad austanverou

Annars somu umsagnir og vio dsk

Skipulagid gerir rad fyrir peirri dvissu sem snyr ad pvi ad
ekki hefur verid tekin akvordun um nakvama legu
Borgarlinu eftir Hafnarfjardarvegi. Par sem skipulagid er &
skilgreindum samgongu- og prounaras i svadisskipulagi
og adalskipulagi Gardabzjar er gert rad fyrir pvi ad
Borgarlinan geti gengid um svaedid verdi sa valkostur fyrir
valinu. Skipulagio utilokar hins vegar ekki adra legu
Borgarlinu s.s. 1 jadri Hafharfjardarvegar austan megin.

4.2 Kopavogsbaer

Umsogn

Svor Garoabaejar

Somu athugasemdir og vid deiliskipulag Arnarlands. .

Sja viobrogd i kafla 2.4 Képavogsbaer.
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Umsogn

Svor Gardabaejar

e  S6mu athugasemdir og vio deiliskipulag Arnarlands.

e  Sjaviobrogo i kafla 2.6 Landssamtok hjolreidamanna.

4.4 Umbhverfisstofnun

Umsogn

Svor Gardabaejar

e Gerir ekki athugasemd vio tilldguna

e Mottekid
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S Arnarnesland, Akrar — Deiliskipulagsbreyting — Athugasemdir

5.1 Undirgogn undir Arnarnesveg

Athugasemd

Svor Gardabazjar

o  Aukin umferd a Akrabraut

e  HIj6dmengun af umferd &
Akrabraut

e  Oryggi ibtia og vegfarenda

e Undirgdng undir Arnarnesveg

e Sja viobrogd i kafla 1.14 Aukin umferd um Akrabraut

e Sjaviobrogd i kafla 1.15 Undirgdng undir Arnarnesveg

e bad umferdamagn sem er aztlad ad umferd um undirgdng skapi gefur ekki til kynna
a0 havadi verdi yfir vidmidunarmérkum. Sja nanar i greinargerd deiliskipulags
Arnarlands kafla 3.2 Hljodvistagreiningar

e  Skipulagsnefnd telur fulla astaedu til ad taka peer ahyggjur ibtia i Akrahverfi alvarlega
sem fram koma i athugasemdum og dbendingum um oryggi og fleedi akandi umferdar
umhverfis Akrahverfid og hefur visad peim t.a.m. til Grvinnslu vid métun
deiliskipulags fyrir Arnarnesveg en st deiliskipulagsvinna er farin af stad i samstarfi
vid Koépavogsba og i samradi vid Vegagerdina. Fyrir liggja tillogur ad
umferdarbatandi adgerdum a hringtorginu 4 gatnamoétum Arnarnesvegar,
Bajarbrautar og Fifuhvammsvegar og stefnt er ad pvi ad radast i paer 4 pessu ari.
Einnig er stefnt ad pvi ad fara i umferdarbeetandi adgerdir & Akrabraut, par sem baett
verdur vid auka akrein, svo adkoma baedi ad Akrahverfi og matvéruverslun verdi
skilvirkari.

5.2 Byggingarmagn, hadir

Athugasemd

Svor Gardabajar

e Ofmikid byggingarmagn.

e Sjaviobrogd i kafla 1.1 Byggingarmagn, hadir

5.3 Utsyni

Athugasemd

Svor Gardabzjar

e  Breyting a utsyni hefur
neikvaed ahrif.

e Sjavidbrogd i kafla 1.6 Utsyni

5.4 Landnotkun

Athugasemd Svor Garoabajar
e Npyta atti landid undir e Svadid er 4 skilgreindum samgongu og proéunaras. Samkvamt svadisskipulagi skal
utivistarsvaedi. beina vexti og uppbyggingu a slik svadi.

Sja nanar vidbrogo i koflum:
e 1.1 Byggingarmagn, h®dir
1.7 Landnotkun
1.8 Samraemi vid Landsskipulagsstefnu

5.5 Ymis atridi

| Athugasemd

| Svor Garoabaejar
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e  Bilastadi vid leikskola

e  Landnotkun — starfsemi &
jardhadum

e  Samgongumal

e Umferdattreikningar og fjo1di
starfsmanna

e Myndir ad sumarlagi og
vetrarpjonusta gangstiga ad
almenningssamgoéngum

e  Krafa um loftraestikerfi

Sja umfjollun um bilasteedi vid leikskola i greinargerd deiliskipulags Arnarlands kafla
5.2.3 Blondud starfsemi og leikskoli

Landnotkun - jardhaedir, sja vidbrogo i kafla 1.7 Landnotkun

Samgdngumal, sja:

vidbrogo i kafla 1.12-1.19 um samgdngumal

greinargerd deiliskipulags Arnarlands kafla 5.3 Vistvanar samgongur.
Samgongumat, VSB verkfraedistofa, dags. 01.06.2024, uppfart 07.02.2025
Umferdautreikningar, forsendur utreikninga sja viobrogd 1.15 Undirgéng undir
Arnarnesveg

A bls. 82 i greinargerd deiliskipulags Arnarlands mé sja mynd ad vetrarlagi.
Gardabar heldur uti vetrarpjonustu vid gangstéttar og eru leidir ad
almenningsamgdngum i forgangi.

Hlutverk loftraestikerfa er margpeett, s.s. ad beeta loftgaedi og hljoovist, draga tr
orkunotkun bygginga o.fl.

6 Arnarnesland, Akrar — Deiliskipulagsbreyting — Umsagnir

6.1 Vegagerdin

Umsogn Svor Garodabaejar
e [ deiliskipulagstillogunni er gert rad fyrir tveimur nyjum e  Athugasemdin vardandi undirgéng er mottekin og verdur
undirgdngum vid Arnarnesveg. Ekki hefur att sé stad komid til skila vid rétta adila.

samtal um fjarmognun peirra og eru pau ekki a
samgonguaatlun. bvi er ad 6llu ovist hver patttaka
Vegagerdarinnar verdur um gerd eda fjirmdgnun peirra.

6.2 Skipulagsstofun

Umsogn

Svor Garoabaejar

skipulagsstigi.

o  Stofnunin hefur ekki 16gbundid umsagnarhlutverk 4 pessu | o  Mottekid

Vakin er athygli 4 malskotsrétti samanber 10. kafla skipulagslaga nr.123/2010 og 16g um
urskurdarnefnd umhverfis-og audlindamala nr. 130/2011 en par kemur fram ad
stjornvaldsakvardanir ma keera til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala.

Peir einir geta keert stjornvaldsakvardanir sem eiga logvaroa hagsmuni tengda peirri
akvoroun sem keera a. Keerufrestur er einn manuour fra birtingu deiliskipulags i B-deild

Stjornartioinda.



